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1. PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE NA OBSZARZE MIASTA | GMINY
WIELICZKA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego uchwalony
Uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r.,
zastgpuje dotychczas obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, przyjety Uchwalg Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 22 grudnia 2003 r. Zestawienie kluczowych projektow i inicjatyw stuzacych realizacji
planu wojewddztwa przedstawiono w ponizszej tabeli, w odniesieniu do projektow i inicjatyw
dotyczacych gminy Wieliczka (tabela 2.18 PZPW). Wyznaczenie oraz realizacja ww. celow
ponadlokalnych shluzy¢ ma powigzaniom funkcjonalno przestrzennym wojewddztwa
malopolskiego z sgsiednimi obszarami a takze posrednio wptywaé na jako§¢ powigzan gminy
Wieliczka. Potencjalne zadania ponadlokalne dla realizacji celow publicznych na obszarze
gminy Wieliczka dotycza gldwnie elementow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Tabela nr 1 Zestawienie kluczowych projektow i inicjatyw shuzacych realizacji PZPW

TYP PROJEKTU/

STREFY/ NAZWA PROJEKTU / PRZEDSIEWZIECIA PODMIOT CHARAKTER*
SEKTORY REALIZUJACY*

I 1.Zakup nowoczesnego technologicznie taboru
Transport kolejowego na potrzeby rozwoju kolei matopolskich, w IW_1 J

i komunikacja | tym kolei aglomeracyjnych.

5. Budowa parkingdw parkuj i jedz (P&R) przy
stacjach kolejowych, wezlach przesiadkowych. IW_2 S

-obiekty postulowane: budowa parkingdw przy
stacjach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej

13. Autostrada A-4: wezty drogowe

IR_1 J
19. Budowa tras rowerowych Velo Matopolska
Iw_1 S
1. 6. Wsparcie dla tworzenia klastrow/spotdzielni IW_2
Infrastruktura | energetycznych w oparciu 0 OZE. S

9. Stopniowa likwidacja ,,biatych plam” w zakresie
dostepu do sieci szerokopasmowych, jak rowniez IR_1, IW_2 S
,,bialych plam” w

pokryciu zasiggiem sieci komorkowych.

10. Dostep do bezptatnej sieci Wi-Fi w miejscach

publicznych. IW_2 S
1. 2. Budowa zbiornikow przeciwpowodziowych:
Infrastruktura | -obiekty wymagajace uzyskania DUS: Malinowka 1, IR_1,IW_1 J
przeciwpowod | Malinowka 2, Malinéwka 3, Serafa 2
ziowa
V. 1. Wprowadzenie standardow emisyjnych dla zrodet
Srodowisko spalania paliw. LRz S

2. Wprowadzenie standardow emisyjnych i wymagan
dla kotlow grzewczych. LRz S
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3. Stworzenie systemu monitoringu jakosci powietrza —
prognozowanie stezen zanieczyszczen i informowanie P S
spoteczenstwa o ryzyku wystapienia przekroczen
poziomow dopuszczalnych i alarmowych.

V. 1. Przeprowadzenie Audytu krajobrazowego i
Ksztaltowanie | zidentyfikowanie ,.krajobrazéw priorytetowych”. LWs J
krajobrazu

3. Ustanowienie nowych parkéw kulturowych w
miejscowosciach: Biecz, Chochotow, Cigzkowice, LL J
Czerna z Doling Eliaszowki, Frydman, Kalwaria
Zebrzydowska, Krakéw  (Kazimierz-Stradom z
Bulwarami Wisly, Stara Nowa Huta, Stare Podgorze z
Krzemionkami), Kro$cienko nad Dunajcem, Krynica-
Zdr6j, Lanckorona, Lipnica Murowana, Niedzica,
Nowy Sacz, Nowy Wisnicz wraz z zamkiem, Ojcow -
Dolina Pradnika, Sg¢kowa, Stary Sacz, Szczawnica,
Szczyrzyc - klasztor i otoczenie, Tuchow z klasztorem,
Wieliczka, Zakliczyn

4. Rewitalizacja zespotéw krajobrazowych dworskich
lub patacowo-parkowych — finansowanie przez LW, IW_2 S
Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska (i fundusze
powiatowe), utworzenie regionalnego funduszu na
rzecz dworéw i parkéw opartego o Srodki budzetu
Wojewodztwa Matopolskiego.

6. Stworzenie obserwatorium rozwoju przestrzennego i

jakosci przestrzeni. LWz, O J
VI. 1. Wyposazenie osrodkéw miejskich danego poziomu
Rozwdj w  zbidr instytucji ustugowych i  obiektow IW_2 S
i rewitalizacja | infrastruktury spoteczne;j.
miast 2. Rewitalizacja centréw miejscowosci, zgodnie z
plansza Rozwdj. IR_1, IW_2 J

3. Utworzenie wielofunkcyjnych terenow sportowo-
rekreacyjnych, w ramach ktorych funkcjonowac IW_2 J
powinny o$rodki sportow wodnych, lub zbiorniki
wodne o funkcji rekreacyjnej w  osrodkach
regionalnych i powiatowych.

4. Rozwdj centrow doradztwa zawodowego i
personalnego w gltownych os$rodkach rozwoju — IW_2 S
regionalnych ~ oraz  powiatowych  (ksztalcenie
przedsigbiorczosci, znajomos$ei prawa i nauki jezykow
obcych, prowadzenie dziatalnosci  gospodarczej
wykorzystujacej lokalne uwarunkowania i1 walory
przyrodnicze).

6. Rewitalizacja starszych zasobow mieszkaniowych,
rozbudowa subsydiowanych mieszkan socjalnych i LL, IW_2 S
komunalnych, zapewnienia odpowiedniej podazy
niedrogich i uzbrojonych terenéw pod budownictwo
jednorodzinne oraz budowy mieszkan czynszowych na
wynajem (zahamowanie proces kurczenia si¢ miast
$rednich i matych).

7.  Modernizacja  energetyczna  wojewodzkich
budynkéw uzyteczno$ci publicznej — obnizenie IW_1,1W_2 J
energochtonnosci W sektorze budownictwa
uzytecznosci publicznej Wojewddztwa Matopolskiego.

VIL Rozwéj | - 3 }
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wsi i obszaréow
wiejskich

VIII.
Infrastruktura
spoleczna

1. Budowa nowych i modernizacja powiatowych
budynkow bibliotecznych w kierunku podwyzszenia
standardow, tworzenia nowoczesnych miejsc spotkan,
poprawienia  jako$ci 1  stanu  ksiggozbiorow,
multimediow.

2. Rozwo6j szkolnictwa specjalnego we wszystkich
osrodkach regionalnych.

3. Rozwoj sredniego szkolnictwa zawodowego z
zapleczem warsztatowym w kazdym z o$rodkow
powiatowych.

4.  Modernizacja  ksztalcenia zawodowego w
Matopolsce — utworzenie Centrow Kompetencji
Zawodowych w branzy spoteczno-medycznej i
turystyczno-gastronomiczne;j oraz doposazenie
placowek w sprzet i materiaty dydaktyczne.

IX.
Gospodarka

1. Tworzenie nowych Stref Aktywnosci Gospodarczej
— obszary potozone wzdhiz:
-[lautostrady A4,

LWs, LL, IW_2,
0]

2. Powstanie Matopolskich Centréw Transferu Wiedzy
wspierajacych MSP.

LW, LL, IW_2

4. Regionalny System Cyfrowych Rejestrow
Geodezyjnych — otwarty dostep do informacji sektora
publicznego w obszarze informacji przestrzennej.

IW_1,0

X.
Przemysty
czasu wolnego

8. Ochrona zabytkow Matopolski — wspieranie
wieloletnich zadan budowlanych i konserwatorskich
majacych na celu poprawe stanu 1 sposobu
uzytkowania zabytkdw oraz przeciwdzialanie ich
degradaciji.

IW_1,IR 1

10. Stworzenie spdjnego systemu oznaczen drogowych
prowadzacych do atrakcji turystycznych. Dotyczy to
wszystkich  rodzajow  drég: od  krajowych i
wojewodzkich po powiatowe 1 gminne.

P,IW_1,IR 2

12. Budowa tras rowerowych EuroVelo oraz potaczen
z nowymi 1 istniejacymi lokalnymi szlakami
rowerowymi, wyposazenie ich w odpowiednia
infrastrukture turystyczng, miejsca odpoczynku z
wiatami 1 matlg infrastrukturg czy ktadkami pieszo-
rowerowymi poprawiajacymi dostepnosc.

IW_1, IW_2

13. Szlaki kulturowe Matopolski — realizacja prac
faczacych ochrone i zachowanie dziedzictwa dla
przysztych pokolen z kreowaniem wizerunku regionu i
zwigkszaniem ruchu turystycznego: wyposazenie w
wiaty, miejsca odpoczynku i postoju dla pieszych,
rowerzystow 1 turystow zmotoryzowanych, przeglad
istniejacych tablic informacyjnych pod katem ich
jakosci 1 stanu technicznego .

IW_1, IW_2

14. Budowa obiektow sportowych dla uprawiania
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lekkiej atletyki, narciarstwa na wzor programu ,,Orlik”, IR_1, IW_2 S
wsparcie dla istniejacych 1 nowych os$rodkow
narciarstwa biegowego i biathlonu.

*LRS — realizowane przez Sejm, Senat RP (ustawy), LRZ — Rzqd RP (rozporzqdzenia), L\WS — uchwaty Sejmiku wm, LWz
- uchwaly Zarzqdu WM, LL - legislacyjne samorzqdow lokalnych, IR_1 — inwestycyjne rzqdowe, IR_2 — rzqdowe,
realizowane przez spotki paristwowe, instytucje centralne, |W_l — inwestycyjne wojewddzkie i jednostek podlegtych,
IW_2 — inwestycyjne wspierane przez wojewddztwo (np. we wspédtpracy z samorzqdami lokalnymi), P — promocyjno-

edukacyjne, O — organizacyjne; Podziat wnioskéw ze wzgledu na charakter: S — systemowe, J — jednostkowe, DUS - decyzja
uwarunkowarn srodowiskowych

1.1 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu m.in. lokalnym (gminnym) definiowane sa
przez ustawe o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku,
jako dziatania stanowigce realizacje celéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami i sg finansowane w catosci lub w czesci z budzetu
gminy.

Na terenie miasta i gminy Wieliczka przewiduje si¢, jako inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

- budowe stadionu sportowego,

- stworzenie parku kulturowego w Wieliczce,

- modernizacje osrodkow zdrowia dla 0sob niepelnosprawnych,

- uzupehienie infrastruktury technicznej,

- modernizacje przestrzeni publicznych,

- podniesienie atrakcyjno$ci centrum miasta, przez m.in.: uruchomienie w celach
turystycznych szybow kopalni soli, zmian¢ organizacji ruchu kolowego, rewitalizacje
historycznego centrum,

- budowg stacji elektroenergetycznej 110/15kV Wieliczka 2.

W  zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ustalono, ze
przedsiewzigcia te mogag byc¢ realizowane na catym obszarze gminy, w zaleznosci od potrzeb
1 okreslonego kierunku rozwoju terenow.

2. GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY
WIELICZKA

W celu okreslenia polityki przestrzennej i kierunkow rozwoju gminy Wieliczka analizie
poddano uwarunkowania wynikajagce migdzy innymi z dotychczasowego zagospodarowania
terenu, ladu przestrzennego, stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz potrzeb
1 mozliwo$ci rozwoju miasta.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okresla wizje
rozwoju dla catego obszaru gminy. Analiza wszystkich uwarunkowan pozwolita na okres§lenie
dziatah majacych doprowadzi¢ do jej realizacji w ustaleniach Studium. Ustalenia te zostaly
okreslone na tyle precyzyjnie, ze stanowig podstawe merytoryczng do uwzgledniania ich przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz podejmowania
przez wladze samorzadowe decyzji w sprawie inwestycji celu publicznego.




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka — projekt

Studium okresla cztery obszary rozwoju, dla ktérych przyjeto gidéwne cele polityki
przestrzennej, ktorych realizacja zapewni tad przestrzenny oraz wzajemna harmoni¢
funkcjonalng poszczegolnych dziatalno$ci w gminie:

- obszar A — obejmujacy teren miasta Wieliczka,

- obszar B - obejmujacy tereny po potudniowej, potnocnej oraz wschodniej czesci miasta,
- obszar C - obejmuje tereny w potudniowej czgéci gminy,

- obszar D - obejmujacy tereny w poéinocnej czg¢sci gminy.

Realizacja celéw polityki przestrzennej nastepuje poprzez ustalenie zmian w strukturze
przestrzennej gminy, okreslonej jako ,.kierunki” zagospodarowania przestrzennego. Dziatania
okreslone w kierunkach zmierzaja do zmian funkcjonalnych i przestrzennych majacych na
celu poprawe tadu przestrzennego i lepszego wykorzystania walorow przestrzeni, zard6wno
miasta jak i poszczeg6lnych sotectw.

W  celu okre$lenia kierunkow rozwoju gminy analizie poddano istniejace
uwarunkowania (cz¢$¢ 1 - ,,Stan istniejacy i uwarunkowania rozwoju gminy Wieliczka™),
wynikajgce miedzy innymi z dotychczasowego zagospodarowania terenu, tadu
przestrzennego, stanu dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, stanu $rodowiska naturalnego
oraz potrzeb 1 mozliwosci rozwoju Gminy. Znaczacy udzial w analizie mialy dotychczasowe
przesadzenia planistyczne w postaci obowigzujacych planéw miejscowych.

Ustalenia Kierunkéw Studium stanowi¢ beda podstawe merytoryczng do sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz ewentualnych innych
opracowan planistycznych w przypadku wprowadzenia zmian w przepisach o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualny stan i1 charakter zainwestowania terendow Gminy Wieliczka wskazuje na
nastepujace kierunki dziatan:

- utrzymanie istniejacych i dotychczas wyznaczonych, w obowigzujacym studium
i planach miejscowych, terenéw inwestycyjnych, przy uwzglednieniu lokalnych
warto$ci przyrodniczych 1 kulturowych oraz poprawy standardow zycia mieszkancow,
ograniczaniu mozliwosci dalszego rozpraszania zabudowy,

- konieczno$¢ ograniczania mozliwosci dalszego rozpraszania zabudowy, jako zjawiska
niekorzystnego w aspekcie ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych, tadu
przestrzennego a takze skutkéw finansowych zwigzanych z infrastrukturg
komunikacyjng 1 systemami uzbrojenia,

- rozw0j funkcji mieszkaniowo — uslugowych, w tym w rejonie miejscowosci
Podstolice, Sygneczow, Siercza, Kozmice Wielkie, Raciborsko, Strumiany, Sulkow,
Mata Wie$, Wegrzce Wielkie,

- wzmocnienie istniejacych powigzan komunikacyjnych z regionem - kluczowe dla
atrakcyjnosci inwestycyjnej Wieliczki jest wykorzystanie potozenia przy weztach
autostrady A4 oraz wschodniego obej$cia Krakowa drogg ekspresowa S7; mozliwe
jest wykorzystanie potaczen w trzech punktach: w wezle ,Wielicka”, wezle
,Niepotomice” oraz we¢zle na drodze S7,

- dalsza koncentracja i rozw6j Wielickiej Strefy Aktywno$ci Gospodarczej w celu
wzmocnienia potencjalu ekonomicznego gminy a takze tworzenia inkubatora
przedsigbiorczo$ci w partnerstwie publiczno — prywatnym,

- koncentracj¢ obszarow ustug m.in. lokalnych w centrach poszczegdlnych
miejscowosci 1 miasta Wieliczka oraz wyraznego wyksztalcenia przestrzeni
publicznych stanowigcych obszary reprezentacyjne poszczegdlnych miejscowosci,

- rozw0j terendw eksploatacji kruszywa z okreslonym kierunkiem rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych, tj. rolnym, wodnym i sportowo — rekreacyjnym jako tereny

8



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka — projekt

sportu i rekreacji,

uksztattowanie przestrzennego systemu przyrodniczego, ochrong terendéw lesnych,
terend6w w dolinie rzeki Wilgi, Serafy oraz innych cennych krajobrazowo
1 przyrodniczo o walorach decydujacych o atrakcyjnosci gminy,

rozw6j wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej, w tym rozbudowy
i przebudowy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej; realizacja nowoczesnej
infrastruktury wodociggowej oraz ok. 100 km kanalizacji, co zapewni dostep do tych
sieci ok. 7000 mieszkancom miejscowosci Czarnochowice, Golkowice, Grabowki,
Kozmice Wielkie, Lednica Goérna, Mietnidow, Pawlikowice, Podstolice, Siercza,
Sutkéw, Sygneczow, Roznowa a takze w miescie Wieliczka w rejonie Bogucice,

rozw0j wszystkich rodzajéw infrastruktury drogowej o0 znaczeniu regionalnym
i lokalnym a takze krajowym,

ochron¢ mieszkancéw przed zagrozeniami: hatasem, powodzig 1 zagrozeniami
zwigzanymi z osuwiskami,

wykluczenie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury,

ograniczenie lokalizacji reklam wzdtuz drog krajowych 1 wojewodzki.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy Wieliczka

przedstawia w sposéb syntetyczny ponizsza tabela:

Tabela nr 2 Zestawienie powierzchni terenow

Podstawowe wielkosci obrazujace strukture funkcjonalno-przestrzenng
Gminy Wieliczka

Powierzchnia w
ha*

-W granicach
obszarow
funkcjonalnych A,
B, CiD tacznie

Powierzchnia gminy

10 000,00

Powierzchnia terendow przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych — obszary funkcjonalne A, B, C i D tacznie

4 584, 95

Powierzchnia terenow zainwestowanych wg stanu istniejacego

2572,37

Powierzchnia terenow wskazanych do zainwestowania w Studium
(suma powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ w planach
miejscowych oraz terenow wskazanych do zainwestowania w
Studium)

6 659,44

Powierzchnia nowych terenéw wskazanych do zagospodarowania

71,18

Powierzchnia nowych terendow rolnych oraz roéznych form zieleni
wylaczonych z dotychczasowego zainwestowania

319,62
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Powierzchnia obszaréw niezurbanizowanych (treny rolne, tereny
lasow,  dolin rzecznych, gospodarstw rybnych, tereny zieleni|2 557,54
urzadzonej typu parki, ogrody dziatkowe, zielence)

* na podstawie analizy projektu Studium, planow zagospodarowania przestrzennego,
inwentaryzacji terenowej oraz innych danych z materiatow wyjsciowych do Studium,

Tabela pokazuje, ze po uchwaleniu zmiany Studium powierzchnia terenéw do
zainwestowania zwiekszy si¢ o ok. 71,18 ha w stosunku do powierzchni wyznaczonych w
dotychczasowych aktach planistycznych. Tereny te stanowi¢ beda obszary do zainwestowania
pod tereny zieleni towarzyszacej zabudowy, szczegdlnie mieszankowej jednorodzinnej, ze
wzgledu na fakt iz obejmuja fragmenty dzialek w zasiegu stref ochronnych od linii
energetycznych badz stref kontrolowanych od gazociggdw.

Powierzchnia powyzszych terenéw podzieli¢ mozna na obszary mozliwe do zabudowy
budynkami w terenach o powierzchni 41,95 ha i obszary, ktore stanowi¢ beda powierzchnie
terenow biologicznie czynnych, tj. 29,23 ha.

Wyznaczajac nowe tereny brano pod uwage szereg uwarunkowan, w tym analizy spoteczne,
zwigzane z wyrazonym stanowiskiem podczas procedury sporzadzani obowigzujacych
planow miejscowych. Stanowisko wyrazone bylo w uwagach zlozonych do planow,
w ktorych mowa byta o zmianie przeznaczenia terendow z zieleni nieurzadzonej na tereny
zabudowy. Zmiana miala na celu powigkszenie potencjalnego terenu stanowigcego teren
inwestycji, wskazywany jako teren biologicznie czynny.

Pozostata czg$¢ terendw stanowi obszary zabudowy, optymalnie spelniajace potrzeby
mieszkancoOw wyrazone we wnioskach 1 w obowigzujacych planach miejscowych oraz
potrzeby w zakresie wskazania potencjalu inwestycyjnego dla przysztych inwestorow.
Zostaly one zaplanowane z uwzglednieniem walorow przyrodniczych oraz uwarunkowan
fizjograficznych, ochrony s$rodowiska i elementéw krajobrazu kulturowego. Powierzchnia
terenéw dla ktorych zmieniono kierunek rozwoju z dotychczas ustalonego ustugowego lub
produkcyjno-ustugowego na mieszkaniowy wynosi facznie 86,31 ha. Zmiana kierunku
rozwoju nastgpita w skutek sktadanych wnioskoéw i1 uwag 1 jest wynikiem analiz spotecznych
wykonanych na potrzeby projektu Studium. Istotnym elementem analiz spotecznych sa
sktadane wnioski mieszkancow 1 udziat spoleczenstwa w pracach nad Studium. Spotecznym
oczekiwaniem byla zmiana ustalen obowigzujacych planow w zakresie wskaZnikow
1 parametréw zabudowy 1 zagospodarowania wyznaczonych terenéw zabudowy ale takze
funkcji, w sposob eliminujacy konflikty przestrzenne. Na etapie sporzadzania dokumentdéw
planistycznych na terenie gminy Wieliczka, w ramach poddawania projektow ocenie opinii
publicznej, wielokrotnie pojawiaty sie sprzeciwy dotyczace ustalonych funkcji, wzajemnie ze
sobg sprzecznych (U, PU). Powyzsze dzialania w potaczeniu z analizami gospodarczymi
1 finansowymi, zwigzanymi z realizowanymi i planowanymi inwestycjami drogowymi,
infrastrukturalnym pozwalajg efektywnie gospodarowaé przestrzenia, o czym mowa
w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowe tereny w Studium stanowig uzupelnienie terendéw juz istniejacych
1 dotychczasowych. Studium nie przewiduje nowych terenéw pod zabudowe wymagajacych
znaczacych inwestycji Gminy w zakresie dostgpu do drog publicznych 1 obstlugi
w infrastruktur¢ techniczna, gdyZz wyznaczone nowe tereny bazuja na istniejacym,
podstawowym uktadzie drogowym, a takze posiada¢ beda dostep do wigkszosci sieci
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Porownujagc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa i produkcyjno — ustugowa, zgodnie z wymogami ustawy zawartymi
w art. 10 ust. 5 pkt 4, w tabeli uj¢to:
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- powierzchni¢ uzytkowa zabudowy wynikajaca z maksymalnego zapotrzebowania na
nowa zabudowg,

- powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustugowej i1 produkcyjno ushugowej uzyskang w wyniku szacowania
chlonno$ci w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej] w granicach jednostki osadniczej oraz powierzchnie uzytkowa zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ushlugowej i1 produkcyjno
ustugowej uzyskang w wyniku szacowania chtonnosci w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe¢ w planach miejscowych.

Tabela nr 3 Zestawienie powierzchni uzytkowej zabudowy wg Analizy potrzeb

i mozliwosci rozwoju gminy Wieliczka

Maksymalne w skali | Suma powierzchni Roznica pomiedzy zapotrzebowaniem
podzial na gminy uzytkowej na nowa zabudowe a powierzchniami
funkcje zapotrzebowanie na zabudowy wynikajacymi z obliczen chlonnos$ci
now3a zabudowe (w obszarach o w (w m? powierzchni uzytkowej
(w m? powierzchni pelni zabudowy)
uzytkowej wyksztalconej
zabudowy) zwartej strukturze
funkcjonalno -
przestrzennej
i planach
miejscowych
(w m? powierzchni w m? wha
uzytkowej
zabudowy)
Zabudowa
mieszkaniowa
w obszarze 188 236m? 523 113 m? 334 877 m? 33,48 ha
miejskim
(wariant 1)
Zabudowa
mieszkaniowa 297 768 m? 3737267 m? 3440099 m? 344,00 ha
w obszarze
wiejskim
(wariant I)
Zabudowa
mieszkaniowa 199 456 m? 539 492 m? 340 036 m? 34,00 ha
w obszarze
miejskim 398 912 m*” 140 580 m**
(wariant I1)
Zabudowa
mieszkaniowa 315 284 m? 2 632 926 m?
w obszarze 2 948 210 m? 26329 ha
wiejskim 630 568 m?" 2 317 642 m?*
(wariant I1)
Zabudowa
ustugowa
w obszarze 56 470 m? 394 730 m? 39,47 ha
miejskim (wariant I) (wariant I) (wariant I)
451 200 m?
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89 330 m? 361 870 m? 36,18 ha
(wariant I1) (wariant I1) (wariant I1)
331527 m*
119 673 m?”
59 836 m? 847 364 m? 84,73 ha
Zabudowa (wariant I) (wariant I) (wariant I)
ushugowa 907 200m?
w obszarze 94 585 m? 812 615 m? 81, 26 ha
wiejskim (wariant I1) (wariant I1) (wariant I1)
718 030 m?”
189170 m?”
Zabudowa
produkcyjno — 578 500 m? 578 500 m? - -
ustugowa

*perspektywa 30 letnia

Z  powyzszego zestawienia tabelarycznego wynika, iz zalozone maksymalne
zapotrzebowanie w skali gminy na nowg zabudowe mieszkaniowg i uslugowa w perspektywie
do 2030r._jest mniejsze niz suma terenéw przewidzianych pod zabudowe w jednostkach
osadniczych i planach miejscowych.

Przy zatozeniu zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wyniku analiz nie wigcej
niz 30%, poszczegdlne powierzchnie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowg
zwigksza si¢ w sposob nastepujacy:

1) zabudowa mieszkaniowa w obszarze miejskim — wariant | — 244 706 m?,

2) zabudowa mieszkaniowa w obszarze wiejskim — wariant | — 387 098 m?,

3) zabudowa mieszkaniowa w obszarze miejskim — wariant 11 —259 292 m?,
4) zabudowa mieszkaniowa w obszarze wiejskim — wariant 11 — 409 869 m?,
5) zabudowa ustugowa w obszarze miejskim — wariant | — 73 411 m?,

6) zabudowa ustugowa w obszarze wiejskim — wariant | — 77 786 m?,

7) zabudowa ustugowa w obszarze miejskim — wariant 11 — 116 129 m?,

8) zabudowa ustugowa w obszarze wiejskim — wariant Il — 122 960 m?,

Powyzsze powierzchnie maksymalnego zapotrzebowania na poszczegdlne funkcje
(j. przy zwigkszeniu zapotrzebowania o 30%) réwniez nie pokrywaja si¢ z powierzchniami
jakie moga zosta¢ zainwestowana na terenie gminy - dalej suma terenow przewidzianych pod
zabudowe w jednostkach osadniczych i w planach miejscowych jest wigksza niz maksymalne
zapotrzebowanie

W rozdziale 7 pn. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe, okreslono

maksymalne zapotrzebowania w skali gminy na nowa zabudowe dla wariantu Il, przyjmujac
perspektywe 30 letnia:

1) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) w obszarze miejskim 398 912 m?
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b) w obszarze wiejskim 630 568 m?.

Przyjmujac perspektywe 30 letnia maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowa wynosi¢ bedzie dla wariantu Il w obszarze miejskim 398
912 m? i w obszarze wiejskim 630 568 m?. W odniesieniu do tych wielko$ci maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe uslugowa wynosi¢ bedzie:

- 119 673 m?w obszarze miejskim,

- 189 170 m?w obszarze wiejskim.

Zwigkszajac powyzsze zapotrzebowanie, w wariancie II w perspektywie 30 letniej
o 30% , poszczegbdlne powierzchnie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
zwigksza si¢ w sposob nastepujacy:

1) zabudowa mieszkaniowa w obszarze miejskim — wariant Il — 518 585 m?,

2) zabudowa mieszkaniowa w obszarze wiejskim — wariant 11 — 819 738 m?,

3) zabudowa ustugowa w obszarze miejskim — wariant 11 — 155 574 m?,

4) zabudowa ustugowa w obszarze wiejskim — wariant Il — 245 921 m?.

Majac na uwadze procesy osuwiskowe wystepujace w potudniowej czesci gminy
przewidywaé mozna, iz zainwestowanie w tej czgsci jest nie pewne. Powierzchnie wynikajace
z bilansu chtonnos$ci wskazuja, iz $rednia powierzchnia uzytkowa zabudowy w obszarze C na
terenach zabudowy mieszkaniowej z ograniczonym zainwestowaniem MNO oraz terenach
zieleni urzadzonej z istniejaca zabudowa ZPz wynosi 837 619 m? a w terenach ustugowych
w granicach ktérych wystepuja tereny osuwiskowe UO — 36 000 m?,

Wykluczajac powyzsze tereny z mozliwosci zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania
srednia powierzchnia uzytkowa zabudowy w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej i planach miejscowych, wynosi¢ mogtaby: 3 422 761
m? a w terenach ustugowych 5 383 200 m?,

Wysoki poziom Sredniej powierzchni uzytkowej zabudowy wynika z faktu, iz na
terenie gminy Wieliczka obowiazuja 4 plany miejscowe obejmujace caly obszar
w granicach administracyjnych. Plany miejscowe wedlug wymogow ustawy stanowig akt
prawa miejscowego a wprowadzanie w ich granicach zmian pogarszajacych
dotychczasowe warunki inwestowania wigze si¢ z koniecznos$cig pokrycia kosztow z tym
zwiazanych (art. 36 ustawy). W zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ograniczen
w zainwestowaniu terenow wyznaczonych na cele budowlane w planach miejscowych
oraz w dotychczasowym Studium.

Gmina posiada stabilng sytuacj¢ finansowa 1 posiada bardzo duza zdolno$¢
samofinansowania si¢, co przelozy si¢ na stabilng realizacj¢ zaplanowanych inwestycji
przewidzianych zgodnie z przyjeta Wieloletnia Prognoza Finansowa, w szczegdlno$ci
dotyczacych uzbrojenia nowych terenow budowlanych, w tym w kanalizacj¢ 1 wodociagi.

Gmina Wieliczka realizuje inwestycje zwigzang z budowa nowoczesnej infrastruktury
wodociggowe] oraz ok. 100 km kanalizacji, zapewni dostgp do tych sieci ok. 7000
mieszkancom miejscowosci Czarnochowice, Golkowice, Grabowki, Kozmice Wielkie,
Lednica Gorna, Mietniow, Pawlikowice, Podstolice, Siercza, Sutkéw, Sygneczéw, Roznowa
a takze w mieScie Wieliczka w rejonie Bogucice. Inwestycja dofinansowana be¢dzie
z Funduszu Spdjnosci, koszt to 110 mIn zt. Dofinansowanie pozwoli na budowg stacji
uzdatniania wody, zbiornika i pieciu studni glgbinowych na miejskim osiedlu Bogucice.
Powstanie rowniez wodociag Kokotow — Wegrzce Wielkie o dtugosci 9 km a w miejscowosci
Sutkéw sieé¢ i dwa zbiorniki wody, kazdy o pojemnosci 200 m?2.

Inwestycja ta jest strategiczna dla rozwoju gminy. Oceniono, ze mozliwosci finansowe
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gminy oraz sposob i tryb finansowania poszczegolnych inwestycji celu publicznego wskazuje,
ze szereg z nich, w szczegdlnosci dotyczacych infrastruktury drogowej, spolecznej
1 technicznej, zostato zrealizowanych i bedzie realizowanych w ramach zadan wilasnych
gminy, ale tez przy pomocy programéw i funduszy spoza budzetu zasadniczego gminy.

W(g raportu o stanie gminy za rok 2023 (rozdz. II1.6. Ochrona $rodowiska) budowa
kanalizacji w gminie Wieliczka realizowana byta w oparciu o umowe o dofinansowanie
projektu: Budowa kanalizacji w Gminie Wieliczka — etap IV zostala podpisana 16 lutego
2018 r. pomiedzy Gming Wieliczka i NFOSiGW w Warszawie. W ramach projektu
przewidywana byta budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z 32 przepompowniami $ciekow
w miejscowosciach: Czarnochowice, Golkowice, Grabowki, Kozmice Wielkie, Lednica
Gorna, Mietniow, Pawlikowice, Podstolice, Siercza, Sutkow Sygneczow, Wieliczka, Wegrzce
Wielkie, Zabawa. W wyniku realizacji przedsigwzigcia do sieci kanalizacyjnej zostanie
podiaczonych ponad 7 tys. osob, co wptynie na polepszenie komfortu zycia mieszkancow
oraz zwigkszy atrakcyjno$¢ inwestycyjng terenéw. Dziatania realizowane w ramach projektu
wplyng takze na poprawe stanu $rodowiska naturalnego tj. ochrone¢ woédd gruntowych,
powierzchniowych oraz gleb. Dlugo$¢ kanalizacji sanitarnej tacznie to prawie: 13,5 km.
Ponadto Zaklad Gospodarki Komunalnej w Wieliczce realizuje zadania optymalizacji
gospodarki wodno-écickowej zgodnie z zalozeniami ,,Wiecloletniego Planu Rozwoju
1 Modernizacji Urzadzen Wodociggowych 1 Kanalizacyjnych ZGK na lata 2022 — 2024”.
W 2023 roku zakonczono realizacje projektu ,,Budowa kanalizacji w Gminie Wieliczka — etap
IV. Oddano do uzytkowania stacj¢ uzdatniana wody przy ul. Winnickiej oraz nowy budynek
administracyjny.

Gmina Wieliczka zrealizowata takze projekt pn. ,,Organizacja Transportu

Metropolitalnego Gminy Wieliczka poprzez zakup niskoemisyjnych autobuséw oraz budowe
1 integracj¢ infrastruktury komunikacyjnej”. W ramach projektu zostalo zamontowanych
w catej gminie 105 nowoczesnych fotowoltaicznych wiat przystankowych i powstaty 3
parkingi P&R w Byszycach, Janowicach 1 Wegrzcach Wielkich.
Wielicka Komunikacja Miejska w 2023 r. obstugiwata dziewie¢ statych linii, trzynastoma
nowoczesnymi autobusami. Dwie linie byly skorelowane z kursami Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej z przystanku Wieliczka Rynek — Kopalnia. Rozktady pozostatych linii
uwzglednialy godziny rozpoczgcia i1 zakonczenia zaje¢ ucznidow szkot podstawowych
w Gminie Wieliczka. Ponadto, w miar¢ mozliwos$ci, uwzgledniano rozktady jazdy innych
przewoznikow oraz mozliwe do implementacji sugestie pasazerow.

Dochody Gminy na przestrzeni ostatnich lat ksztattuja si¢ w sposob dos¢ regularny.
W latach 2011-2015 obserwowano wzrost dochodow ogotem z dynamikg rzedu 12%
w stosunku do roku 2011. Rosly dochody biezace, z kolei obnizat si¢ udzial dochodow
majatkowych w dochodach ogétem. W strukturze dochodéw Gminy obserwujemy dwie
dominujgce grupy. Pierwsza stanowig dochody biezace wlasne, z przecigtnym udzialem
wynoszacym 65%. Druga grupa sa subwencje i dotacje biezace, ktore w badanym okresie
stanowity $rednio 30% wszystkich dochoddéw. Lacznie obie te grupy tworza w catosci
dochody biezace Gminy, ktore razem stanowity w latach 2011-2015 $rednio 92,7% dochodow
ogotem. Pozostale 7,3% stanowity dochody majatkowe (przeksztatcenie oraz sprzedaz
majatku, a takze dotacje na inwestycje). Warto tutaj zwrdci¢ uwage na bardzo niewielki
udziat tej grupy w catosci dochodow.

W(g analiz finansowych suma wydatkow z budzetu Miasta i Gminy Wieliczka w 2020
roku wyniosta 98,2 min zilotych, co daje 2,9 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego
mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o 0.4% w poréwnaniu do roku 2014. Najwigksza
czes$¢ budzetu gminy - 34.9% zostata przeznaczona na Dzial 801 - Oswiata i wychowanie.
Duza czg$¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostala na Dzial 852 - Pomoc spoteczna
(16.3%) oraz na Dziat 750 - Administracja publiczna (12.4%). Wydatki inwestycyjne
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stanowily 12,3 mln ztotych, czyli 12,5% wydatkow ogdtem. Gmina moze tworzy¢ rezerwy
na nieprzewidziane w budzecie wydatki.

Stwierdzono, iz suma wydatkow z budzetu Miasta i Gminy Wieliczka w 2020 roku
wyniosta 98,2 min zlotych, co daje 2,9 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca.
Oznacza to wzrost wydatkéw o 0.4% w poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza cze$¢ budzetu
gminy - 34.9% zostala przeznaczona na Dziatl 801 - Oswiata i wychowanie. Duza cze$¢
wydatkow z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 852 - Pomoc spoteczna (16.3%) oraz na
Dziat 750 - Administracja publiczna (12.4%). Wydatki inwestycyjne stanowity 12,3 min
ztotych, czyli 12,5% wydatkow ogdotem. Gmina moze tworzy¢ rezerwy na nieprzewidziane
w budzecie wydatki.

Stwierdza si¢ staly wzrost dochodéw biezacych Gminy zasadniczo od 2014 roku,
a ponadto w budzecie Gminy dominuje udziat §rodkéw witasnych, co jest bardzo pozytywnym
zjawiskiem.

WQg raportu o stanie gminy za rok 2023 (rozdz. Il. Gospodarka finansowa Gminy

Wieliczka) Rada Miejska w Wieliczce przyjmujac budzet Gminy na rok 2023 ustalita wydatki
budzetu Gminy na poziomie 510.068.404,51 zt, z czego wydatki biezace w wysokosci
322.413.713,69 zi, wydatki majatkowe w wysokosci 187.654.690,82 zt. Przychody budzetu
Gminy na 2023 r. zostaly ustalone w wysokosci 60.193.686,40 zt. Rozchody budzetu Gminy
na 2023 r. stanowity 15.147.594,58 zt.
W trakcie wykonywania budzetu w roku 2023 pojawily si¢ okolicznosci uzasadniajace
potrzebe zmiany zardwno wysokosci planowanych dochodéw oraz wydatkow, a takze
przychodéw i rozchodéw. Na koniec roku 2023 budzet po stronie planowanych dochodow
zamknal si¢ kwotg 433.819.776,22 zl, natomiast po stronie planowanych wydatkow budzet
zamknal si¢ kwotg 514.595.724,75 zt. Przychody budzetu w roku 2023 ulegly zwigkszeniu
o kwote 78.804.343,87 zl oraz zmniejszeniu o kwote 53.351.487,16 zt i na koniec 2023 r.
wyrazaly si¢ kwotg na poziomie 85.646.543,11 zi. Rozchody budzetu w roku 2023 ulegly
zmniejszeniu o kwote 10.277.000,00 zt i na koniec 2023 r. wyrazaly si¢ kwotg na poziomie
4.870.594,58 zi. Budzet na koniec roku wykazal 79.114.734,38 =zl deficytu przy
zaplanowanym deficycie na poziomie 80.775.948,53 zt.

W roku 2023 Gmina realizowala zadania wlasne, zadania z zakresu administracji
rzadowej 1 inne zadania zlecone Gminie ustawami, a takze zadania wynikajace z umow/
porozumien migdzy jednostkami samorzadu terytorialnego. Ze sSrodkow wiasnych Gminy na
zadania zlecone przeznaczono tacznie kwote w wysokosci 1.866.597,01 zt. Wydatki ogdtem
zostaly wykonane w 94,12%, w tym: wydatki biezagce na poziomie 94,72%, a wydatki
majatkowe 92,10%. Szczegodtowe objasnienia wydatkéw biezacych zostaly przedstawione
w uktadzie zadaniowym sprawozdania. Ze wzgledu na wielko$¢ ponoszonych srodkow oraz
ich charakter, szczeg6lng uwage nalezy zwroci¢ na realizacj¢ biezacych zadah oswiatowych.

Wykonanie wydatkow inwestycyjnych dzielone jest na: wieloletnie programy
inwestycyjne - realizacja wydatkow w roku 2023 - wedlug kierunkow inwestowania i zrodet
finansowania, wieloletnie programy inwestycyjne - realizacja wydatkdow na programy
finansowane z udziatem $rodkéw o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o Finansach
Publicznych w roku 2023 - wedtug kierunkow inwestowania i zrodet finansowania, stopien
zaawansowania realizacji programéw wieloletnich, jednoroczne programy inwestycyjne
i zakupy inwestycyjne- realizacja wydatkow w roku 2023- wedlug kierunkéw inwestowania
1 zrodet finansowania, jednoroczne programy inwestycyjne i zakupy inwestycyjne - realizacje
wydatkéw na programy finansowane z udziatem $rodkow o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt
2 1 3 ustawy o Finansach Publicznych w roku 2023 - wedtug kierunkow inwestowania i zrodet
finansowania.

Powyzsze dzialania pozwalajg efektywnie gospodarowaé przestrzenig, o czym mowa
w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowe tereny

15



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka — projekt

w Studium stanowig uzupehnienie terendéw juz istniejacych i1 dotychczasowych. Studium nie
przewiduje nowych terenéw pod zabudowe wymagajacych znaczacych inwestycji Gminy
w zakresie dostgpu do drég publicznych 1 obstugi w infrastruktur¢ techniczng, gdyz
wyznaczone nowe tereny bazujg na istniejacym, podstawowym uktadzie drogowym, a takze
posiada¢ beda dostep do wigkszosci sieci infrastruktury technicznej 1 spoteczne;.

Wyniki prognozy biologicznej oraz z uwzglednieniem migracji wskazuja na
zwigkszenie si¢ liczby ludnosci w perspektywie najblizszych 15 lat, stalty wzrost liczby
ludnosci gminy przewiduje si¢ do 2030 r., co rowniez zostalo zdiagnozowane jako pozytywne
zjawisko. Wzrost liczby mieszkancow gminy bedzie wynikat takze z tytulu przyrostu
naturalnego (nadwyzka zgonow nad urodzeniami). Wzrost ten bedzie przede wszystkim
wynikiem korzystnej struktury wieku populacji gminy, ktéra przejawia si¢ do$¢ duzym
udzialem kobiet w dolnym przedziale wieku prokreacyjnego (15 — 39 lat), co zapewni
znaczng liczbe urodzen w perspektywie najblizszych 15 lat. Kolejnym czynnikiem wzrostu
liczby mieszkancoéw bedzie starzenie si¢ spoteczenstwa gminy, a co si¢ z tym wigze wzrost
wskaznika zgonow. Wykonana analiza dla gminy Wieliczka potwierdza zatem ogdlny trend
demograficzny w Polsce zwiazany ze starzeniem si¢ mieszkancow populacji. W prognozie
zatozono utrzymujace si¢ dodatnie saldo migracji oraz dodatni przyrost naturalny. Wykonana
prognoza demograficzna dla gminy Wieliczka, zaktada kontynuacje¢ scenariusza zdarzen
1 proceséw demograficznych.

W 2030 r. szacowana liczba mieszkancéw gminy wyniesie 73.442 osoby, co daje
wzrost 0 12.209 osoby w stosunku do stanu z 31.12.2020 r.

Poddajac analizie Prognoze ludno$ci na lata 2023 — 2060 Gloéwnego Urzedu
Statystycznego szacowana liczba mieszkancow gminy w roku 2060 wyniesie 79.900 osob.
Potwierdza to kontynuacj¢ scenariusza zdarzen i procesoOw demograficznych wykazanych
w prognozie demograficznej wykonanej na potrzeby projektu Studium.

2.1.GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU A

Obszar A swoim zasiggiem obejmuje miasto Wieliczka w jego granicach
administracyjnych. PoloZenie obszaru jest strategicznie bardzo korzystne ze wzgledu na
sasiedztwo aglomeracji krakowskiej, dostepnos¢ komunikacyjng oraz duze walory kulturowe
miasta zwigzane m.in. z Kopalnig Soli, tj. tradycja przemystu i handlu, uznang za zabytek
klasy zerowej wpisang na liste §wiatowego dziedzictwa UNESCO. Miasto Wieliczka posiada
szereg walorow, ktore pozytywnie wptyng na dalszy rozwdj regionu.

Gltowne funkcje wystgpujace na obszarze miasta to:

— turystyka o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym,

— administracja,

— ushugi lokalne i ponad lokalne zdrowia, szkolnictwa, kultury, wypoczynku i sportu,

— lecznictwo sanatoryjne,

— ushugi oraz przemyst,

— mieszkalnictwo jednorodzinne, zagrodowe i wielorodzinne z programem ustug,

— réznorodne formy zieleni.
Powyzsze funkcje zostaly wyodrebnione po analizie uwarunkowan oraz tendencji
rozwojowych gospodarki oraz struktury spotecznej. Decydujace znaczenie w ksztaltowaniu
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struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru A mial takze stan dotychczasowego
zainwestowania, warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, a takze potrzeby oraz mozliwos$ci
rozwoju gminy Wieliczka.

Potozenie miasta Wieliczka w  strefie podmiejskiej krakowskiego obszaru
metropolitalnego sktania do generowania w granicach jego terenu obiektoéw i urzadzen
o znaczeniu ponadlokalnym, niedost¢pnych na innych terenach gminy, a niezbednych dla
wysokiej jakosci zycia mieszkancéw. Sg to ushugi zdrowia, szkolnictwa, kultury
i wypoczynku, skoncentrowane gltownie w centrum miasta, w obrebie przestrzeni
publicznych.

Wszystkie obiekty zwigzane z funkcjami ponadlokalnymi 1 lokalnymi, przez
wyeksponowanie ich reprezentacyjnej formy, powinny podnosi¢ wartos¢ przestrzeni
miejskiej.

Ze wzgledu na bogate walory kulturowe i historyczne, a szczegdlnie na lokalizacje
unikalnej kopalni soli, miasto Wieliczka, posiada wszelkie predyspozycje dla kontynuacji
rozwoju funkcji turystycznych i sanatoryjno — leczniczych. W celu osiggni¢cia dynamicznego
rozwoju pozostatych dziedzin gospodarczych miasta, studium zaktada potrzebe aktywizacji
przestrzeni publicznych przez wprowadzenie i utrzymanie istniejacych funkcji ustugowych
szczegllnie w pierzejach rynku, wzdtuz gléwnych ulic miejskich oraz w okolicy dworca
kolejowego. Nacisk na zagospodarowanie sgsiedztwa centrum oraz drog gléwnych wynika
z konieczno$ci niedopuszczania do degradacji przestrzeni bedacych wizytdwka miasta
i gminy.

Analizujac istniejace tereny przemystowe oraz procesy ekonomiczne z nimi zwigzane
nie wprowadza si¢ nowych terenow produkcji, utrzymujac dotychczas wyznaczone tereny
o tej funkcji. Nowe obiekty zabudowy przemystowej lokalizowane bgda poza granicami
Scistego centrum, w wyznaczonych obszarach wzdhuz drogi krajowej nr 4 oraz w potudniowej
czg$ci miasta.

Bioragc pod uwage rozwdj miasta, sytuacj¢ demograficzng oraz analiz¢ ruchu
budowlanego utrzymuje si¢ rezerwy terenowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej w zachodniej 1 pétnocno — wschodniej czeéci miasta,
jako poszerzenie 1 uzupetnienie terendw juz istniejacych. Tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej zostaja wyznaczone w potnocnej cze$ci miasta 1 wymagaja wyposazenia
w odpowiednig infrastruktur¢ komunikacyjna, techniczng oraz zakres ustug podstawowych
takich jak: ustugi handlu, zdrowia, szkolnictwa oraz rekreacji w zieleni. Ksztaltowanie
nowych jednostek urbanistycznych powinno by¢ oparte o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, obejmujace obszary zabudowy o S$redniej intensywnosci z przewaga
zabudowy wielorodzinnej, o ktérych mowa w rozdziale 11 niniejszego opracowania.

Rewitalizacja istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej, szczegdlnie o Sredniej
intensywnos$ci, powinna prowadzi¢ do uzupelnienia jej obszaru o brakujace ustugi
podstawowe oraz przestrzenie publiczne o charakterze lokalnym.

Zainwestowanie kubaturowe miasta uzupetniaja rézne formy zieleni:

— zielen nie urzadzona w potudniowo - zachodniej czg$ci miasta,

— lasek Krzyszkowicki w pdinocno — zachodniej czescei,

— zielen parkowa =zlokalizowana w obrebie wyznaczonych przestrzeni publicznych,
w formie parkow, skwerow, szpalerow drzew, ogrodow i zieleni towarzyszace;.

Nalezy dazy¢ do zwigkszania powierzchni zieleni w miescie, przez lokalizacj¢ inwestycji
z duzym udzialem zieleni, co powinno znalez¢ miejsce w ustaleniach planu
zagospodarowania przestrzennego.
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2.1.1. GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W CENTRUM MIASTA WIELICZKA

Centrum obejmuje obszar ograniczony ulicami:
— od potocy ul. E. Dembowskiego oraz ul. Powstania Warszawskiego,
— od wschodu ul. Limanowskiego,
— od potudnia droga lokalng taczaca ul. B. Limanowskiego z ul. J. M. Danilowicza,
— o0d zachodu — ul. J.M. Danitowicza.

Centrum miasta Wieliczka ksztaltowaé si¢ bedzie glownie w oparciu o funkcje
turystyczne o znaczeniu krajowym i migdzynarodowym. Waznym wskaznikiem decydujacym
o takim kierunku polityki przestrzennej jest dotychczasowy ruch turystyczny oraz tendencje
w jego rozwoju. Niezbedna jest kontynuacja tworzenia zwartej aktywnej strefy turystycznej,
opartej o tereny Kopalni Soli oraz historycznego centrum miasta, m.in. poprzez ksztalttowanie
1 wzbogacenie przestrzeni publicznych wytwarzanych wokot Rynku Gornego, jako
wielofunkcyjnej przestrzeni, gdzie krzyzuje si¢ wiele S$ciezek pieszych 1 szlakow
turystycznych, powinno by¢ poprzedzone zmianami organizacyjnymi ruchu kotowego.

Istniejacy, nieopodal Rynku Goérnego, plac targowy powinien zosta¢ przeksztatcony
w wielofunkcyjng przestrzen publiczng, z mozliwoscia lokalizacji obiektow tymczasowych.
Przy wykorzystaniu uksztattowania terenu, a w szczegolnos$ci roznic wysokos$ci, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie przestrzeni pod placem targowym na parking podziemny, zapewniajacy
dodatkowe miejsca postojowe do obstugi przestrzeni srodmiescia.

Centrum stanowi¢ powinny zespoly przestrzeni publicznych — wysokiej jakosci spdjnych
jednostek kompozycyjnych, takich jak: Rynek Gorny, plac targowy, ulice w obrgbie
historycznego centrum, planty w obrgbie dawnego Rynku Dolnego. Kazda przestrzen
powinna zawiera¢ swoje dominanty oraz subdominanty, przy uwzglednieniu ciekawego
detalu architektonicznego, obiektow matej architektury oraz zieleni ozdobnej, tworzac
jednoczesnie spojng catos¢ przy zachowaniu indywidualnego charakteru.

Zaktadajac dynamiczny rozwdj turystyki oraz rozwoéj spoteczno - gospodarczy nalezy
odpowiednio przystosowa¢ centrum miasta pod wzgledem ustugowym: handlowym
I gastronomicznym.

W celu utworzenia miejsca charakterystycznego, rozpoznawalnego i integracyjnego dla
mieszkancoOw jak réwniez turystow odwiedzajacych gming, ustalono kierunek rozwoju
terenéw ustug, przeksztalcenie zabudowy mieszkaniowej na mieszkaniowo — ustugowa oraz
wskazuje koniecznos¢ likwidacji obiektow tymczasowych, majacych zdecydowanie
negatywny wplyw na estetyke centrum. Kompleksy zabudowy w formie kamienic nalezy
podda¢ rewitalizacji oraz nada¢ im w centrum miasta funkcje prestizowe — urzedow 1 ustug
wyzszego rzedu.

Rozw¢j funkeji turystyczno — rekreacyjnej w centrum miasta musial bedzie pociggacé za
sobg konieczno$¢ tworzenia bazy hotelowej, bazy sanatoryjnej, obiektow obstugi
gastronomicznej 1 obstugi turystyki.

2.2.GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU B

Obszar B obejmujacy tereny po potudniowej, potnocnej oraz wschodniej czgsci
miasta Wieliczka, charakteryzujacy sie roznorodnymi uwarunkowaniami, ograniczony jest:

- od str. zachodniej 1 podtlnocno — zachodniej granicami miasta Wieliczka
1 granicg miasta Krakowa,
- od str. potnocnej linig kolejowa Krakéw — Rzeszow,
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- od str. wschodniej granicami gminy Wieliczka (z gminami Biskupice 1 Niepotomice),

- od str. poludniowej linia koryta rzeki Wilgi (w obszarach Golkowic, Podstolic
Sygneczowa, Kozmic Wielkich 1 Kozmic Matych), nast¢pnie granica Pawlikowic
i Raciborska, odcinkiem granicy Pawlikowic z Mietniowem a nast¢pnie granicami
pomiedzy sotectwami Chorggwica — Mietniéw i Choragwica — Lednica Gorna (od granic
gminy).

Po6inocng 1 poludniowa czes$¢ obszaru cechuje silnie nasilony ruchu budowlany.

Uksztaltowana struktura funkcjonalno - przestrzenna obszaru B zachowuje istniejace tereny
zieleni lesnej, zadrzewien oraz zieleni nieurzadzonej wzdluz ciekdw wodnych
z wyodrebnieniem i eksponowaniem obiektow dobr kultury poprzez podkreslenie ich
lokalizacji w istniejacych i nowo tworzonych zespotach zabudowy.

Gtowne funkcje wystepujace w granicy obszaru B to:

- ushugi o znaczeniu ponadlokalnym,
- produkcja i ushug,
- mieszkalnictwo wielorodzinne i jednorodzinne z podstawowym programem ustug.
Wskazanie ww. terendOw poprzedzone zostalo szczegélowym rozpoznaniem
mozliwos$ci zainwestowania kubaturowego oraz analizg wnioskow ztozonych do studium.

Podczas sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe
bedzie, po uprzednim zaktualizowaniu danych odnoszacych si¢ do uwarunkowan
wystepujacych w granicach gminy, a w szczegdlnosci do terendw wystepowania osuwisk,
doktadne okres$lenie zasiegu terenow budowlanych

Program ustugowy w ramach obszaru B ksztaltowaé si¢ bedzie poprzez utrzymanie
1 rozbudowg istniejagcych osrodkdéw ustugowych wytworzonych w bezposrednim sasiedztwie
weztow komunikacyjnych. Rozwija¢ si¢ one beda w Kokotowie, Kozmicach Wielkich,
Gorzkowie 1 Raciborsku poprzez uzupehnienie istniejacego programu uslugowego.

Pozostate sotectwa obstugiwane beda poprzez ww. osrodki oraz ushugi zlokalizowane
w miescie Wieliczka.

W ramach nowo tworzonych obszaréw zabudowy mieszkaniowej o Sredniej
intensywnos$ci z przewaga zabudowy wielorodzinnej rozwija¢ si¢ beda osiedlowe centra
ustugowe w Czarnochowicach, Sledziejowicach, Kokotowie, Zabawie, Wegrzcach Wielkich.
Wyznaczone w ramach projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru B,
osrodki ustugowe sg dobrze skomunikowane z przystankami komunikacji zbiorowe;,
z s3siadujacymi zabudowaniami oraz terenami zielonymi. Wytworzone osrodki ustugowe
maja na celu uruchomienie na odpowiednim poziomie obstugi ludnosci jak rowniez
ozywienie zycia gospodarczego. Nowo tworzony program ustugowy na obszarze gminy musi
w petni uwzglgdnia¢ warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Waznym rejonem dla rozwoju obszaru B s3 tereny w pdinocnej czgsci obszaru,
stanowig one koncentracje funkcji produkcyjno — ustugowej, a w strefie ucigzliwosci
autostrady o zasiggu 150m funkcji skladéw, magazynoéw i handlu hurtowego, z zakazem
lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Tereny mieszkaniowe w obrebie obszaru B skoncentrowane zostaly w jego poinocnej

czgsci. Przewazajaca cze$S¢ terenu stanowig zespoty zabudowy wielorodzinnej, ich
uzupetnione zespotami zabudowy jednorodzinne;j.
Zespoly zabudowy wielorodzinnej ksztaltuja sie w sotectwach Sledziejowice, Czarnochowice,
Strumiany, Kokotow, Zabawa, Wegrzce Wielkie. Roéwniez wzdhiz drogi biegnacej z Krakowa
(przedtuzenie ulicy Biezanowskiej) w kierunku Niepolomic rozwija¢ si¢ bedzie zabudowa
wielorodzinna wraz zabudowg jednorodzinng i ustugami.
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W czeéci poilnocnej obszaru B, w bliskim sasiedztwie wystepujacej strefy
ekologicznej, zlokalizowana zostala zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w sasiedztwie
terenéw zieleni nieurzgdzonej i lasow.

W czg$ci potudniowej obszaru B zainwestowanie kubaturowe koncentruje si¢ wzdtuz

drog wychodzacych z miasta Wieliczka, w kierunku potudniowym oraz powigzan na kierunku
ponoc poludnie, tworzac poprzez uzupelnienia istniejacego zainwestowania zwarte
kompleksy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne. W rejonach skrzyzowan w oparciu
o istniejgce zainwestowanie koncentruje si¢ zabudowa mieszkaniowa wraz z ustugami.
W oparciu o zasoby przyrodnicze obszar B posiada predyspozycje dla rozwoju turystyki
weekendowej oraz agroturystyki. Ksztattowane tereny zielone powinny powstawa¢ w oparciu
0 rzezb¢ terenu, istniejacg roslinno$¢ oraz cieki wodne, przy uwzglednieniu mozliwosci
lokalizacji, szczegolnie w poludniowej czesci obszaru B, nowych szlakdéw turystycznych wraz
z niezbednym zapleczem.

2.3.GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU C

Obszar C obejmuje teren w potudniowej czgsci gminy Wieliczka ograniczony:

- od str. poOlnocnej rzeka  Wilga a  nastegpnie  granicami  solectwach
(wg okreslonego wyzej przebiegu dla obszaru B),

- od strony wschodniej granica gminy Wieliczka (z gming Swiatniki Gorne
1 gming Siepraw),

- od str. potudniowej granicg gminy Wieliczka (z gmina Dobczyce i gmina Gdow),

- od str. zachodniej granicg gminy Wieliczka ( z gming Biskupice).

Przyrodniczo czynne tereny o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych
obejmuja:

— lasy,
— r6zne formy zieleni w potudniowej czgsci obszaru (rejon Byszyc, Raciborska, Grajowa,

Dobranowic),

— tereny w dolinie Wilgi.

Uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe 1 turystyczne, wystgpujace w granicach
obszaru umozliwily uksztattowanie zainwestowania kubaturowego z zachowaniem systemu
powigzan przyrodniczych.

Wyodrgbnione 1 wyeksponowane zostaly rowniez obiekty dobr kultury poprzez podkreslenie
ich lokalizacji w istniejacych i nowo tworzonych zespotach zabudowy.
Glownymi funkcjami wystepujacymi w obszarze C s3:
- ustugi jako funkcje uzupelniajace,
- mieszkalnictwo jednorodzinne z programem ustug,
- rolnictwo,
- turystyka i wypoczynek weekendowy, w tym agroturystyka.

Wskazanie ww. terendOw poprzedzone zostalo szczegélowym rozpoznaniem mozliwosci
zainwestowania kubaturowego oraz analiza wnioskéw ztozonych do studium. Podczas
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe bedzie, po
uprzednim zaktualizowaniu danych odnoszacych si¢ do uwarunkowan wystepujacych
w granicach gminy, a w szczego6lnosci do terendw wystgpowania osuwisk, dokladne
okreslenie zasiggu terenéw budowlanych.

Program ustugowy w ramach obszaru C ksztaltowaé si¢ bedzie poprzez utrzymanie
1 rozbudowe istniejgcych osrodkéw w bezposrednim sgsiedztwie weztow komunikacyjnych.
Osrodki w Kozmicach Wielkich, Gorzkowie, Raciborsku rozwija¢ si¢ beda poprzez
uzupelnienie istniejgcego programu ustugowego.
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Pozostale sotectwa obstugiwane beda poprzez ww. osrodki oraz ustugi zlokalizowane
w miescie Wieliczka.

Wyznaczone w ramach projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru
C, osrodki ustlugowe sa dobrze skomunikowane z przystankami komunikacji zbiorowej,
z sasiadujgcymi zabudowaniami oraz terenami zielonymi. Wytworzone osrodki ustugowe
majag na celu uruchomienie na odpowiednim poziomie obstugi ludnosci jak réwniez
ozywienie zycia gospodarczego. Nowo tworzony program ustugowy na obszarze gminy musi
w pelni uwzglednia¢ warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Wydzielone tereny drobnej wytworczosci w ramach obszaru C charakteryzujg

si¢ duzym rozproszeniem w obszarach zainwestowania.
Rozw¢j obszaréw zabudowy mieszkaniowej opiera si¢ w szczegolnosci na porzadkowaniu
1 uzupehianiu istniejacej zabudowy, przy uwzglednieniu stanu istniejgcego oraz tendencji
rozwojowych, wynikajacych z analizy wnioskow zgloszonych do studium.
W obszarze C zabudowa mieszkaniowa koncentruje si¢ wzdhuz istniejacych drog tworzac,
poprzez uzupetnienia, tereny zrdznicowane pod wzgledem glebokosci zainwestowania.
Dominujacg forma jest zabudowa jednorodzinna

Z uwagi na bogata rzezb¢ terenu 1 najwyzszy stopien zalesienia obszar C
predysponowany jest dla rozwoju turystyki weekendowej. Tereny atrakcyjne turystycznie
zostaty udostepnione poprzez rozbudowe szlakow turystycznych, pieszych i rowerowych.

2.4.GLOWNE FUNKCJE WYSTEPUJACE W GRANICACH OBSZARU D:

Obszar D obejmujacy tereny po pdinocnej stronie gminy Wieliczka ograniczony jest:
- od str. poétnocnej rzekg Wista,
- od str. zachodniej granicg gminy Wieliczka ( z Krakowem),
- os str. wschodniej granicag gminy Wieliczka ( z gmina Niepolomice),
- od str. potudniowej terenami kolejowymi linii Krakéw- Rzeszow.
Znaczng czg$¢ obszaru stanowig tereny eksploatacji kruszywa, co ogranicza w tych terenach
mozliwos¢ rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowej.
Gtéwnymi funkcjami wystgpujacymi w obszarze D sa:
- ushlugi o znaczeniu ponad lokalnym,
- produkcja i drobna wytworczos¢,
- przemyst eksploatacyjny zwigzany z zasobami zwirow,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.
Wskazanie ww. terendw poprzedzone zostalo szczegélowym rozpoznaniem
mozliwos$ci zainwestowania kubaturowego oraz analiza wnioskow ztozonych do studium.
Program ustugowy w ramach obszaru D ksztaltowac¢ si¢ bedzie poprzez utrzymanie
i rozbudowe istniejacych osrodkow ustugowych.
Tereny produkcyjne w granicach obszaru D zlokalizowane sg w jego potudniowe;j
czesci, w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej 1 autostrady.
W zakresie funkcji produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej PU, zgromadzony potencjat na
obszarze gminy oraz zainteresowanie inwestorow zewnetrznych wskazuje nie tylko na
utrzymanie oraz zdecydowany wzrost tej funkcji jako istotnej w rozwoju gminy. Przewiduje
si¢ dalszy wzrost w strukturze przestrzennej matych i $rednich zaktadow, trudnigcych sig¢
rzemiostem 1 drobng wytwdrczoscig oraz powstanie duzych przedsiebiorstw, gltownie
Wielickiej Strefie Aktywnosci Gospodarczej.
Tereny produkcyjne w granicach obszaru D zlokalizowane s3 w jego potudniowej
cze$ci w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej i autostrady. Obszary produkcyjno —
uslugowe powinny by¢ dogodnie skomunikowane oraz powigzane z terenami sgsiadujacymi a
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takze z  przystankami = komunikacji  zbiorowe;j siecia  ciggow  pieszych
i rowerowych.

W obrebie obszaru D znajdujg si¢ réwniez tereny eksploatacji kruszywa PE,
zlokalizowane w granicach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego. Jako funkcje
podstawowa terenow potozonych w granicach udokumentowanych zi6z kruszyw wyznacza
si¢ eksploatacj¢ kruszyw wraz z zapleczem techniczno - socjalnym oraz dopuszcza si¢
w ramach tych terenow mozliwos¢ lokalizacji drog dojazdowych.

Po zakonczeniu eksploatacji ww. tereny wymagaja rekultywacji. Celami rekultywacyjnymi
powinny by¢ zielen, rekreacja i sport, wraz z niezbednym zapleczem socjalnym.

Cze$¢ terendow w granicach ktorych udokumentowano ztoza kruszyw naturalnych,
przeznaczona jest na tereny rolne lub zieleni nieurzadzonej, ktére zabezpieczg je przed
zabudowg 1 umozliwig ich wydobycie w przysztosci.

W rejonie Brzegéw na obszarach poeksploatacyjnych zlokalizowane sa tereny
rekreacyjne w ramach, ktérych istniejace stawy moga by¢ wykorzystywane do celow
sportowo - rekreacyjnych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepujaca w granicach obszaru D
lokalizowana jest w bliskim sgsiedztwie zieleni nieurzadzonej i strefy ekologiczne;.

2.5. STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY - przeznaczenie, zagospodarowanie
i uzytkowanie terenow

2.5.1. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ STANDARDY ICH
ZAGOSPODAROWANIA

Dla wyodrgbnionych w strukturze gminy terenow ustala si¢ podstawowe standardy ich
zagospodarowania. Standardy, uwzgledniajagce wymagania fadu przestrzennego odnosza si¢ do
okreslonych w Studium:
= wskaznikéw powierzchni zabudowy — przez ktdry nalezy rozumie¢ parametr, wyrazony

jako maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow

w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych, objetych projektem

zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

= wskaznikoéw terenu biologicznie czynnego - przez ktory naleZzy rozumie¢ parametr,
wyrazony jako minimalny procentowy udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego

(W rozumieniu przepisOw odrgbnych) w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek

budowlanych, objetych projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

» parametréw dotyczacych gabarytéw i formy zabudowy, tj.:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — przez ktorg nalezy rozumie¢ ustalong maksymalng
wysoko$¢ budynkéw, w rozumieniu przepisow odrebnych oraz pozostatych obiektow
budowlanych, mierzona od poziomu najnizej potozonego terenu przy obiekcie, do
najwyzej polozonego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego, w danym
terenie;

b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — przez ktore nalezy
rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
lub dziatek budowlanych, objetych projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

= stref, zwigzanych z ograniczeniami w zagospodarowaniu wynikajagcymi z przepisow
odrebnych.
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Studium nie okre§la minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
parametry te moga, stosownie do potrzeb zosta¢ ustalone na etapie planu miejscowego,
z dostosowaniem ich do innych wskaznikdéw 1 parametréw zagospodarowania terenu.

W granicach wyznaczonych na rysunku Studium terenéw dopuszcza si¢, jako zgodne

z ustaleniami Studium:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig jej remontow i przebudowy; rozbudowe
oraz budowe nowej zabudowy dopuszcza si¢ pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw w ramach wskazanych kierunkow rozwoju;

2) wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
urbanistycznych majacych na celu zachowania istniejgcej struktury przestrzenne;j;

3) zmian¢ wskaznikow Iub zréznicowanie parametrow dotyczacych gabarytow i form
zabudowy dla poszczegdlnych obszarow, nie wigcej niz o 20%, po szczegdtowych
analizach na etapie planu miejscowego, w tym w sytuacji gdy istniejagce zainwestowanie
nie pozwala na spetienie ustalonych wskaznikow dla poszczegolnych terenow;

4) utrzymanie parametrow i wskaznikOw oraz zasad i warunkow zagospodarowania terendw
ustalonych w obowigzujacych planach miejscowych;

5) lokalizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, terendw komunikacji
w tym parkingdéw oraz terenow zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom budowlanym.

Dla terenow wyznaczonych w Studium ustala sig:

1) w planach miejscowych nalezy uszczegdtowi¢ warunki lokalizacji zabudowy w celu
przeciwdziatania zaburzeniom tadu przestrzennego, tj. maksymalnie w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN jeden budynek na jednej dzialce z zagwarantowaniem
1 miejsca postojowego na mieszkanie;

2) forme 1 gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania nalezy ksztaltowa¢é w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
1 otaczajgcego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac uksztaltowanie 1 potozenie terenu, wytworzenie
atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci 1 estetyki;

3) zabezpieczenie odpowiedniej liczy miejsc postojowych w granicach terenow inwestycji,
obejmujacych dziatke lub zespot dzialek, na podstawie rozdziatu 5 Kierunkéw Studium ;

4) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
45°, a dla obiektow gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci od 12" do 45,
z dopuszczeniem stosowania dachow jednospadowych, plaskich lub innych, w zalezno$ci
o od wymogdéw technologiczno - konstrukcyjnych obiektéw, w szczegdlnosci w terenach
PU, US, IT, a takze w terenach MW;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko —
zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego, wydobywania kopaliny ze zloza w terenach PE, wydobywania gazu
ziemnego oraz lokalizowania instalacji do magazynowania produktow zwigzanych
z wydobyciem gazu w obszarze funkcjonalnym C, inwestycji istniejagcych oraz
realizowanych w terenach PU, zlokalizowanych w Wielickiej Strefie Aktywnos$ci
Gospodarczej;

6) przy lokalizacji funkcji ustugowych obowigzuje zasada, ze ucigzliwos¢ inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny; zakres
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktére moga
by¢ dopuszczone na danym obszarze, nalezy okres§li¢ na etapie planu miejscowego
Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
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7) w terenach wskazanych pod rozwdj zabudowy 1 zainwestowania, w oparciu
W przewazajacej czeSci O ustalenia obowigzujacych planow miejscowych, w granicach
ktorych znajduja si¢ osuwiska, na etapie opracowania ich zmian wskazuje si¢ koniecznos¢
weryfikacji zasiggu 1 stopnia aktywnos$ci osuwiska w celu oceny mozliwo$ci
zainwestowania terenu; dopuszcza si¢ odstepstwa od okre$lonych w studium zasad
dotyczacych zagospodarowania terenéw, w oparciu o indywidualne wytyczne Kart
osuwiskowych; dziatania w zasi¢gu osuwisk i ich stref buforowych, zgodne z przepisami
odrebnymi, powinny nawigzywa¢ do ustalen zawartych w rozdziale 10.3 dotyczacym
Obszaroéw szczegdlnego zagrozenia.

2.5.2. KATEGORIE TERENOW ORAZ  WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obejmujace tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej realizowanej jako
zabudowa osiedli mieszkaniowych i budynki wielorodzinne realizowane jako uzupehnienie
zabudowy $rodmiejskiej wraz z obiektami towarzyszacymi (parkingi i garaze) i zielenig
towarzyszaca obiektom, w tym zielenig urzadzona. W parterach budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej. Ilos¢ kondygnacji
budynku mieszkaniowego wielorodzinnego nie moze przekracza¢c 3 kondygnacji
nadziemnych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oraz
wydzielenie liniami rozgraniczajacymi zabudowy ustugowej, w tym uslug inwestycji celu
publicznego, ustug kultury, nauki, o§wiaty, sportu i rekreacji, ustugi handlu itp. a takze zielen
urzadzong w formie parkow, skwerow.

W terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazanych w granicy obszaru
funkcjonalnego B dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej 1 szeregowe;.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki:

= wskaznik powierzchni zabudowy: max 30 %,

= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 50 %,

* maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 13 m przy zastosowaniu dachow dwu lub
wielospadowych i 11 m przy zastosowaniu dachow ptaskich,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okre$lenia na etapie planu
miejscowego,

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreSlenia na etapie planu
miejscowego.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obejmujace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; :

1) w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym w obszarach funkcjonalnych A, B, CiD,

2) w ukladzie szeregowym w obszarze funkcjonalnym A oraz w pétnocnej czgsci obszaru
funkcjonalnego B, w graniach miejscowosci Czarnochowice, Sledziejowice, Kokotow,
Strumiany, Zabawa, Mata Wies, Sutkow, Wegrzce Wielkie, a takze na czgsci
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miejscowosci Lednica Gorna, od jej pdlnocnych granic administracyjnych do drogi
wojewodzkiej nr 966 .

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje oraz
wydzielenie liniami rozgraniczajacymi zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej, w tym
ushug inwestycji celu publicznego, ustug kultury, nauki, o§wiaty, sportu i rekreacji, ushugi
handlu itp. a takze zielen urzadzong w formie parkoéw, skwerow.

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obszarze funkcjonalnym A,
w rejonie centrum miasta i terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MU gltéwnie
o charakterze $rodmiejskim realizowanej jako uzupehienie tkanki miejskiej, dopuszcza si¢
wydzielenie liniami rozgraniczajagcymi terenéw z istniejagca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, dla ktorej nalezy przyjmowaé parametry i wskazniki jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MU.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ nastepujgce parametry
1 wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy:

a) w obszarze funkcjonalnym A i podinocnej czeSci obszaru funkcjonalnego B

—max. 50 %,

b) w obszarach funkcjonalnych C, D i potudniowej czgséci obszaru funkcjonalnego B —
max. 25 %,
= wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w obszarze funkcjonalnym A i poéinocnej czeSci obszaru funkcjonalnego B
—min. 40 %,
b) w obszarach funkcjonalnych C, D i potudniowej czesci obszaru funkcjonalnego B —
min. 70 %,
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11m,
* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

MU — teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej

Obejmujace tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej (U, UP), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zieleni
urzadzonej, zlokalizowane w obszarze funkcjonalnym A, przede wszystkim w jego centralnej
czgsci. Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej glownie o charakterze $rodmiejskim
realizowanej jako uzupetnienie tkanki miejskie;.

W w/w terenach zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w bezposrednim sgsiedztwie Rynku Gornego oraz realizacji zabudowy z dachami ptaskimi.
Realizacja zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej w centrum miasta Wieliczka oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie, ze wzgledu na ochrone konserwatorska nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i1 opieki nad zabytkami.

Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym 1 blizniaczym dopuszcza si¢
w pozostatych terenach.

W parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych dopuszcza si¢ mozliwos¢
lokalizacji funkcji ustugowe;.

Dla terenéow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MU zlokalizowanych w zasiggu
pasow izolujacych tereny cmentarne od innych terené6w i obejmujacych istniejace tereny,
w wiekszosci wykorzystywane mieszkaniowo, obowigzuja ograniczenia w zabudowie
w pasie o odlegtosci 50 i 150 m od cmentarza, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

25



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka — projekt

Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki:

= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60 %,

= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 20 %,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18m w obszarze A, w centrum miasta (w obszarze
przestrzeni miejskiej, jej bezposrednim sasiedztwie oraz przy ul. Krakowskiej,
Czarnochowskiej) i 11m dla pozostatych terenow,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego,

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego.

MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej

Obejmujace tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej oraz szeregowej wyltacznie w graniach miasta Wieliczka i w pétnocnej czesci obszaru
funkcjonalnego B (miejscowosci Czarnochowice, Sledziejowice, Kokotow, Strumiany, Zabawa,
Mata Wies, Sulkéw, Wegrzce Wielkie, a takze na czegsci miejscowosci Lednica Gorna, od jej
potocnych granic administracyjnych do drogi wojewddzkiej nr 966) oraz zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, ktorg stanowi wolnostojacy budynek o funkcji mieszkaniowej i
ustugowej, sktadajacy sie¢ z dwoch lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych, stanowigcych
50% powierzchni uzytkowej budynku wraz z zielenig urzadzona.

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zakazuje
si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Dopuszcza sig, W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNU, lokalizacje
terenéw sportu i rekreacji oraz terenow wskazanych pod aktywizacje terendow sportow
1 rekreacji wraz z obiektami urzadzeniami sportowymi, tj. boiska do gier, bieznie, ciagi piesze
1 trasy rowerowe, Sciezki edukacyjne, place zabaw, silownie plenerowe, ogolnodostepna
zielen urzadzona, ogrody edukacyjne, place sportowe oraz obiekty administracji, gospodarcze
i socjalne zwigzane z obstugg obiektow sportowych i rekreacyjnych (np. trybuny, szatnie
1 sanitariaty), obiekty matej architektury.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 1 ustugowej, ustala sig
nastepujace parametry 1 wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy:

a) w potnocnej czgscei obszaru funkcjonalnego B - max. 80 %,
b) w obszarach funkcjonalnych C, D i potudniowej czgséci obszaru funkcjonalnego B —
max 45 %,
= wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w potnocnej czesci obszaru funkcjonalnego B - min. 20%,
b) w obszarach funkcjonalnych C, D i potudniowej czgséci obszaru funkcjonalnego B —
min. 55 %,
= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m,
* minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,03,
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7.
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UP — teren zabudowy uslugowej

Obejmujace tereny uslugowej oraz tereny predysponowane dla rozwoju funkcji
ustugowej z zakresu administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia (w tym szpitali), doméw
pomocy, ustug sakralnych, przedszkoli, placowek opiekunczo — wychowawczych, obiektow
strazy pozarnej, wraz z zielenig urzadzona.

W terenach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu
m.in. hotelarstwa, gastronomi, uslug biurowych, konferencyjnych, wystawienniczych,
rzemiosta uslugowego, turystyki rekreacji, turystyki, sportu (w tym sale gimnastyczne,
boiska), rekreacji, instytucji finansowych, biur projektowych i badawczo — rozwojowych,
lecznictwa oraz innych o zblizonym charakterze, np. uslugi niematerialne (konsultingowe,
prawne, reklamowe itp.), ustugi komunikacji oraz handlu detalicznego i hurtowego.

Na terenie miasta Wieliczka w terenach UP dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe;j.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach ustug jest utrzymanie i rozwoj zabudowy
ustugowej, z tendencja do koncentracji w formie ré6znorodnych zespotéw ustug.

Dla  terenow zabudowy ustugowej, ustala si¢ nastepujace  parametry
1 wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy: max 40%,

» wskaznik terenu biologicznie czynnego: min.40%,

* maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m w obszarze funkcjonalnym A i 12 m
w obszarach B, C, D,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego.

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego.

U— teren zabudowy uslugowej

Obejmujace tereny zabudowy ustugowej z zakresu m.in. hotelarstwa, gastronomii,
ustug biurowych, konferencyjnych, wystawienniczych, rzemiosta ustugowego, turystyki
rekreacji, turystyki, sportu, rekreacji, instytucji finansowych, biur projektowych i badawczo —
rozwojowych, lecznictwa oraz innych o zbliZonym charakterze, np. ushugi niematerialne
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.), uslugi komunikacji oraz handlu detalicznego
i hurtowego.

W terenach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu administracji,
o$wiaty, kultury, zdrowia (w tym szpitali), domow pomocy, ustug sakralnych, przedszkoli,
placowek opiekunczo — wychowawczych wraz z zielenig urzadzona.

Na obszary przeznaczone do rozwoju funkcji ustugowej sktadaja sig, istniejace 1 nowe
zespoty lub pojedyncze obiekty 1 urzadzenia ustug, wraz z zielenig towarzyszaca:
= obszary ustug lokalnych, zabezpieczajace niezbgdne potrzeby lokalne mieszkancow, w tym

ustugi publiczne,
= obszary ustug ponadlokalnych,
= obszary, gdzie mozna rozbudowaé bazy noclegowe (np. hotele, pensjonaty).

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach ushug jest utrzymanie i rozwdj zabudowy
ustugowej, z tendencja do koncentracji w formie réznorodnych zespotow ustug. Uzytkowaniem
uzupetniajacym w tych terenach bedzie zielen urzadzona.

W terenach znajdujacych si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska, obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie moga by¢ wyzsze niz
wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Powierzchnie oznaczone zostaty na rysunkach
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studium. Przy obliczaniu wysokos$ci obiektu, o ktorym mowa wyzej, uwzglednia si¢ takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub
linii kolejowych réwniez ich skrajnie. Ponadto, zabrania si¢ na terenie znajdujagcym si¢
w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia, uprawy lub dopuszczania do
wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkody lotnicze.

Dla nowej zabudowy zlokalizowanej na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig od
rzeki Serafy, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
nalezy:

a) nie stosowac podpiwniczen,

b) wynie$¢ poziom posadzki parteru 0,5 m powyzej rzednej wody Q 1%,

C) zabezpieczy¢ fundamenty przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie
cigzkiej izolacji przeciwpowodziowej do rzednej zwierciadta wody Q1%,

d) stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materiaty budowlane odporne na dziatanie
wody (materiaty ceramiczne, betony, materialy pochodzenia mineralnego, z dodatkami
uszczelniajacymi, itp.),

e) stosowac zabezpieczenia przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;.

Dla teren6w zabudowy ustugowej, ustala sie nast¢pujace parametry i wskazniki:

= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 80%,

= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 15% a w terenie zabudowy ustugowej
zlokalizowanym w miejscowosci Kozmice Wielkie, w granicach ktérego wystepuje ostoja
przyrody Mtyn pod KoZzmicami min. 60%,

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 22m w obszarze funkcjonalnym A i potnocnej czesci
obszaru funkcjonalnego B w miejscowosci Czarnochowice 1 12m w obszarach

funkcjonalnych D, C i pozostalej czgsci obszaru funkcjonalnego B,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5

PU — tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej. skladéw i magazynow

Obejmujace tereny produkcji, wytworczosci 1 ustug predysponowane dla rozwoju
funkcji produkcyjnej, rzemiosta, drobnej wytworczosci, przetworstwa, handlu hurtowego,
sktadow 1 magazynoéw, parki technologiczne, centra logistyczne. Uzytkowaniem
uzupehniajgcym w tych terenach sg stacje paliw, osrodki doskonalenia zawodowego oraz zielen
urzadzona badz izolacyjna.

W obszarze produkcyjnym obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W obszarach dopuszcza si¢ wydzielenie na etapie plandw miejscowych terenow zabudowy
ustugowej, ksztattowanej na zasadach okreslonych dla obszarow ustugowych U.

Przy lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustugowych obowigzuje zasada, Zze ucigzliwos¢

inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ ma
tytut prawny. Zakres przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko nalezy
okresli¢ na etapie planu miejscowego, przy uwzglednieniu zakazu lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wyjatkiem Wielickiej Strefy
Aktywnosci Gospodarczej). Zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej.
W terenach PU, w granicy obszaru funkcjonalnego D 1 B w bezposrednim sasiedztwie autostrady
A4, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajace; 100kW, tj. lokalizacji instalacji typu ogniwa fotowoltaiczne, a W
granicach terenow PU zlokalizowanych w granicy obszaru funkcjonalnego B, w miejscowosci
Wegrzce Wielkie, dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizacji biogazowni.
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Wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen (instalacji) wykorzystujacych energi¢ wiatru do
wytwarzania energii elektryczneyj.

W granicy terenéw PU, zlokalizowanych w obszarze funkcjonalnym D i B
w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A4, dopuszcza si¢ wyznaczenie na etapie sporzadzania
planu miejscowego terenu dla lokalizacji Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw. W granicach
ww. terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zaplecza administracyjnego, dla obshlugi
funkcji oraz zabudowy 1 zagospodarowania towarzyszacego, tj. budynkéw garazowych
1 gospodarczych oraz zieleni urzadzonej. Tereny potozne w odleglosci 4 km (w granicach
administracyjnych gminy Wieliczka) od punktu odniesienia lotniska Krakow Baza LPR, na
ktérych dopuszczana bedzie gospodarka odpadami, musza by¢ tak zabezpieczone aby
spetnialy wymogi okreslone w art. 87° pkt 2 lit. a) ustawy z 3 lipca 202 r. Prawo lotnicze
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 oraz z 2024 poz. 731 i 1222).

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej, sktadow i1 magazynow,
ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 70%,
= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10% ,
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16m,
* minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5.

PE — tereny eksploatacji kruszyw

Obejmujace tereny eksploatacji kruszywa oraz obiekty i urzadzenia z nig zwigzane
oraz obiekty 1 urzadzenia zaplecza techniczno — socjalnego oraz budynki garazowe
1 gospodarcze, obiekty 1 urzadzenia shuzace przetworstwu kruszywa (np. betoniarnia)
dziatajacych do czasu zakonczenia eksploatacji kruszywa.

Eksploatacja powinna odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi a dzialalno$¢

eksploatacyjna nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy szkod 1 ucigzliwosci dla terenow
sasiednich, poza wyznaczonymi terenami gorniczymi. Eksploatacja powinna uwzgledniaé
uwarunkowania S$rodowiskowe w tym wystepowanie obszarOw cennych przyrodniczo,
tj. tereny tagkowe stanowiace siedliska ptakow tak i obszarow wodno btotnych.
Kierunek rekultywacji ustala si¢ jako rolny, wodny i sportowo — rekreacyjny jako tereny US,
ktére zagospodarowane moga by¢ obiektami 1 urzadzeniami bezposrednio zwigzanymi
z sezonowg rekreacjg 1 sportem wodnym, np. plaze, kapieliska, pomosty 1 inne obiekty
1 urzadzenia zwigzane z funkcja sportowa — rekreacyjng, np. boiska i place sportowe, place
zabaw, tory motokrosowe, mata architektura a takze obiektami uslugowymi zwigzanymi
z gastronomig i obiektami administracji, gospodarcze i socjalne zwigzane z obsluga obiektow
sportowych i rekreacyjnych (np. szatnie i sanitariaty).

Dopuszcza si¢ rekultywacje odtworzeniowg wyrobisk poeksploatacyjnych w kierunku
rekreacyjnym lub komercyjnym, poprzez przywrdcenie terenu ladowego nadktadowymi
masami ziemnymi powstatymi w trakcie udostepniania ztoza, drobnymi frakcjami pylasto-
piaszczystymi pochodzacymi z plukania wydobyte; kopaliny lub innym materialem
Z Zewnatrz.

W trakcie eksploatacji dopuszcza si¢ wykorzystanie wody z wyrobiska
eksploatacyjnego do celéw technologicznych (ptukanie i przesiewanie surowca).

W terenach znajdujacych si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska dla $migtowcow, obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie
moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Powierzchnie oznaczone
zostaly na rysunkach studium. Przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa wyzej,
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uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w
przypadku drég lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie. Ponadto, zabrania si¢ na terenie
znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia, uprawy lub
dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkody lotnicze.

Nie okresla si¢ maksymalnego 1 minimalnego wskaznika intensywnos$ci oraz wysokosci
obiektow budowlanych.

W terenie PE zlokalizowanym w miejscowosci Brzegi, dopuszcza si¢ W granicach
dziatek nr 520, 521, 522, 523/1, 523/2, 524, 525, 531, 532, 533, 526/2, 527, 528, zmiang
kierunku rozwoju na tereny zabudowy uslugowej UP w rejonie ulicy Trakt Papieski,
w sytuacji wybilansowania ztoza ,,Brzegi II” KN1384 oraz zniesienia terenu gorniczego
»Brzegi Il — Wschod 2” 1 obszaru gorniczego ,,Brzegi 11 — Wschod 2”. W sytuacji zmiany
kierunku rozwoju parametry i wskazniki nalezy przyjac¢ jak dla terenu zabudowy ustugowe;j
UP.

L — teren lotniska

Teren lotniska dla $miglowcow oraz baza S$miglowcowa sluzb ratownictwa
medycznego wraz z zapleczem technicznym, obejmujacym réwniez zbiorniki na paliwa,
zlokalizowany w zachodniej cze$ci obszaru funkcjonalnego D, w miejscowosci Kokotow.

W terenach znajdujacych si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska, obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie moga by¢ wyzsze niz
wysokosci okre§lone przez te powierzchnie. Powierzchnie oznaczone zostaly na rysunkach
studium. Przy obliczaniu wysokos$ci obiektu, o ktérym mowa wyzej, uwzglednia si¢ takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub
linii kolejowych roéwniez ich skrajnie. Ponadto, zabrania si¢ na terenie znajdujagcym sie¢
w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia, uprawy lub dopuszczania do
wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkody lotnicze.

Dla nowej zabudowy lokalizowanej w terenie lotniska L zlokalizowanej na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzig od rzeki Serafy, gdzie prawdopodobiefstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%, nalezy:

f) nie stosowac podpiwniczen,

g) wynie$¢ poziom posadzki parteru 0,5 m powyzej rzednej wody Q 1%,

h) zabezpieczy¢ fundamenty przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie
cigzkiej 1zolacji przeciwpowodziowej do rzednej zwierciadta wody Q1%,

i) stosowa¢ na budynkach na poziomie parteru materiaty budowlane odporne na dziatanie
wody (materialy ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego, z dodatkami
uszczelniajacymi, itp.),

J) stosowac zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;j.

Dla terenu lotniska, ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 70%,
= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 20%,

* maksymalna wysoko$¢é zabudowy: 12m,
* minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do ustalenia na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

US — tereny sportu i rekreacji

Obejmujace istniejace tereny sportu i rekreacji oraz tereny wskazane pod aktywizacje
terenow sportow i rekreacji wraz z obiektami urzadzeniami sportowymi, tj. hale sportowe,
ptywalnie, stadiony, boiska do gier, bieznie, urzadzenia sportow zimowych, ciagi piesze
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1 trasy rowerowe, $ciezki edukacyjne, place zabaw, silownie plenerowe, ogodlnodostepna
zielen urzadzona, ogrody edukacyjne, place sportowe oraz obiekty administracji, gospodarcze
1 socjalne zwigzane z obstugg obiektow sportowych i rekreacyjnych (np. szatnie i sanitariaty),
obiekty matej architektury.

W terenach tych istnieje mozliwos¢ realizacji pojedynczych budynkéw jako zapleczy dla
boisk sportowych z ograniczonym komercyjnym zapleczem ustugowym (hotelarstwo,
gastronomia), sluzacym przeznaczeniu podstawowemu wraz z funkcjami uzupetiajacymi jak
komunikacja, dojazdy, parkingi.

W terenach sportu i rekreacji dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej z zakresu
administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), doméw pomocy, ustug
sakralnych, przedszkoli, placowek opiekunczo — wychowawczych wraz z zielenig urzadzona.

W terenie rekreacji i sportu US zlokalizowanym w potudniowej czgsci obszaru
funkcjonalnego A, w terenie tzw. Stoku pod Baranem, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
i obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem. W/w terenie podstawowym
przeznaczeniem jest zielen urzadzona oraz urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, tj. ciagi piesze
I trasy rowerowe, szlaki turystyczne, place zabaw.

Tereny sportu i rekreacji US, wskazane w miejscowosci Brzegi, stanowia obszary bedace
powyrobiskami kruszywa naturalnego, ktore zagospodarowane moga by¢ obiektami
1 urzadzeniami bezposrednio zwigzanymi z sezonowg rekreacjg i sportem wodnym, np. plaze,
kapieliska, pomosty i1 inne obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja sportowa — rekreacyjna,
np. boiska i place sportowe, place zabaw, itp.

Powyzszy kierunek rozwoju dopuszcza si¢ dla przysztych terenéw powyrobiskowych aktualnie
wskazanych jako tereny eksploatacji kruszyw PE.

W miejscowosci Brzegi w granicy terenu sportu i rekreacji US zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny — Obszar legowego ptactwa wodnego. W celu zachowania naturalnych miejsc
fegowych oraz ochrony istniejacej flory i fauny obowigzuja zakazy ustalone uchwata Rady
Miejskiej w Wieliczce.

W terenach znajdujacych si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska dla $miglowcoéw, obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie
moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Powierzchnie oznaczone
zostaly na rysunkach studium. Przy obliczaniu wysokos$ci obiektu, o ktorym mowa wyzej,
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w
przypadku drég lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie. Ponadto, zabrania si¢ na terenie
znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia, uprawy lub
dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkody lotnicze.

Dla terenéw sporu i rekreacji, ustala si¢ nastepujgce parametry 1 wskazniki:

» wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30% a w przypadku lokalizacji w terenach US
obiektéw typu hale itp. max. 60%,

» wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60% a w przypadku lokalizacji
w terenach US obiektow typu hale itp. min. 30% ,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do okreslenia na etapie planu miejscowego,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okre§lenia na etapie planu
miejscowego,

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego.

ZP — tereny zieleni urzadzonej

Obejmujace obszary istniejacych zespotow parkowych, skweréw, ogrodow oraz
zieleni urzadzonej wraz z obiektami zabytkowymi, gdzie realizowany bedzie gminny program

31



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka — projekt

aktywnego wypoczynku i rekreacji oraz integracji spotecznej oraz inng zielen ogolnodostepna
stuzaca wypoczynkowi i turystyce.

Podstawowym  kierunkiem dzialan jest utrzymanie parkéw 1 wytworzenie
ogo6lnodostepnych terendw zieleni umozliwiajacych kontynuacje powigzan istniejacego
systemu zieleni w gminie, w sposob podkreslajacy walory krajobrazowe m.in. poprzez
realizacje tras pieszych i rowerowych, jazdy konnej oraz S$ciezek dydaktycznych oraz
zespotow patacowo-parkowych objetych ochrong konserwatorska.

W terenach ZP dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ushug kultury i rekreacji w zakresie nie
kolidujgcym z przeznaczeniem podstawowym, urzadzen sportu i rekreacji (w tym boisk) oraz
urzadzen turystyki i edukacji.

W terenach ZP zlokalizowanych na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig
obowigzuje zakaz lokalizacji ustug kultury i rekreacji oraz urzadzen sportu i rekreacji (w tym
boisk), urzadzen turystyki i edukacji.

Dla terenow zieleni urzadzonej, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy: max 30%,
= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60%,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do okreslenia na etapie planu miejscowego,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego,

* maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: do okre§lenia na etapie planu
miejscowego.

Z — tereny zieleni nieurzadzonej

Obejmujace obszary wyznaczone na bazie istniejacych zasobow przyrodniczych gminy
oraz istniejacego zagospodarowania — sg to tereny zieleni nieurzadzonej, w tym nadrzecznej
stuzagce zachowaniu powigzan przyrodniczych na obszarze gminy, zespoly zadrzewien oraz
zakrzewienia $rddpolne.

W terenach zieleni nieurzadzonej obowigzuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem
rozbudowy istniejace] zabudowy oraz uzupelieniem istniejacej zabudowy zagrodowe;j
w ramach siedliska, nowymi budynkami niemieszkalnymi zwigzanymi z dzialalno$cia
rolniczg o dopuszcza si¢ ponadto utrzymanie istniejacej zabudowy nie wskazanej na rysunku
studium, z mozliwo$cia wydzielenia 1 zmiany przeznaczenia na zgodne z faktycznym
uzytkowaniem.

Realizacja wskazanych wyzej inwestycji moze by¢ dopuszczona na zasadach okre§lonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i1 przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow o ochronie gruntow rolnych.

Mozliwe jest wykorzystanie tych terendw do programu rozwoju turystycznego
i rekreacyjnego gminy m.in. do tworzenia boisk o nawierzchni trawiastej lub innych
niekubaturowych obiektow i urzgdzen stuzacych wypoczynkowi i rekreacji.

W terenach zieleni nieurzadzonej potoznych w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig
stanowigcym miedzywale zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

W terenach znajdujacych si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska dla $miglowcow, obiekty naturalne i1 sztuczne, w tym obiekty budowlane nie
moga by¢ wyzsze niz wysokos$ci okreslone przez te powierzchnie. Powierzchnie oznaczone
zostaly na rysunkach studium. Przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa wyze;j,
uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w
przypadku drég lub linii kolejowych réwniez ich skrajnie. Ponadto, zabrania si¢ na terenie
znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia, uprawy lub
dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkody lotnicze.
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Na etapie sporzadzania nowych planéw miejscowych na obszarach okreslonych
w Studium jako tereny zieleni nieurzadzonej Z dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw rolniczych
R oraz tereny wod powierzchniowych $rédladowych WS, zgodnie ze stanem istniejagcym
a takze zieleni izolacyjnej i ogrodéw dziatkowych.

ZC - tereny cmentarzy

Obejmuja tereny cmentarzy istniejacych i nowoprojektowanych wraz z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, tj. kaplica cmentarna, dom pogrzebowy oraz
zielenig towarzyszaca. W terenach tych obowigzuje utrzymanie tradycji miejsca oraz jej
kontynuacja.

W terenach cmentarzy ZC dopuszcza si¢ lokalizacje malej architektury, kapliczek,
pomnikow oraz ustug zwigzanych z obstuga cmentarzy, przy zachowaniu wymogow
przepiséw odrebnych.

Dla terené6w cmentarzy, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki:

= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 20%,

» wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 60% ,

= maksymalna wysoko$¢é zabudowy: do okreslenia na etapie planu miejscowego,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego,

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego.

ZI| - tereny zieleni izolacyjnej

Tereny zieleni izolacyjnej wokol w formie pasa zieleni urzadzonej wokol cmentarzy
oraz wzdtluz drog. W terenach ZI obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem
obiektow handlu bezposrednio zwigzanych z funkcja cmentarza (np. zaklad kamieniarski,
punkt sprzedazy zniczy, kwiatow) i parkingow.

Dla teren6éw zieleni izolacyjnej, ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 20%,
= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 70% ,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do okreslenia na etapie planu miejscowego,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okre§lenia na etapie planu
miejscowego,

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego.

ZD — tereny ogrodow dzialkowych

Tereny ogrodow dziatkowych wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem m.in. matg

architektura, altanami.

Dla terenow ogrodéw dziatkowych, ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki:

= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 10%,

= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 80% ,

= maksymalna wysoko$¢é zabudowy: 5m,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreSlenia na etapie planu
miejscowego,

* maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: do okre§lenia na etapie planu
miejscowego.
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R — tereny rolnicze

Obejmujace obszary rolne, w tym tereny gleb o wysokich klasach bonitacyjnych, uprawy
ogrodnicze, sady, laki, niezainwestowane tereny otwarte wraz z obiektami shuzacymi produkcji
rolnej lokalizowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie dotychczasowego
rolnego uzytkowania terenu, gdzie zasadg jest zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacej zabudowy oraz uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej w ramach siedliska,
nowymi budynkami niemieszkalnymi zwigzanymi z dziatalnos$cig rolna.

W terenach rolniczych obowiagzuje zakaz zabudowy, z dopuszczeniem rozbudowy
istniejacej zabudowy oraz uzupetnieniem istniejgcej zabudowy zagrodowej w ramach siedliska,
nowymi budynkami niemieszkalnymi zwigzanymi z dzialalno$cig rolng. Dopuszcza si¢
ponadto utrzymanie istniejacej zabudowany nie wskazanej na rysunku studium,
z mozliwos$cig wydzielenia i zmiany przeznaczenia na zgodne z faktycznym uzytkowaniem.
Realizacja wskazanych wyzej inwestycji moze by¢ dopuszczona na zasadach okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow o ochronie gruntoéw rolnych.

W  przypadkach spelnienia warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych
w obszarach R istnieje mozliwo$¢ wydzielenia terenéw ogrodow dziatkowych.

ZL — tereny lasow

Obejmujace swym zasiggiem istniejace lasy i tereny okre§lone w ewidencji jako grunty
le$ne. Tereny lasow sg istotnie waznym elementem systemu przyrodniczego gminy. W terenach
tych obowigzuje calkowity zakaz zabudowy, wyjatek moga stanowi¢ budynki zwigzane
z gospodarka lesSna w rozumieniu art.6.1. pkt 1 ustawy o lasach z dn. 28 wrze$nia 1991r.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych obszarach jest utrzymanie ich naturalnego
charakteru 1 istniejacego lesnego uzytkowania, oraz dokonywanie zalesien nowych powierzchni,
w tym terenow zdewastowanych lub nieuzytkowanych rolniczo.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw lasow na cele nielesne, zwigzane z istniejacym
zainwestowaniem, nie wydzielonym na rysunku Studium w celu utrzymania z mozliwos$cig
zmiany przeznaczenia na zgodne z faktycznym uzytkowaniem, z zachowaniem przepisdéw
o lasach oraz ochronie gruntéw rolnych 1 lesSnych.

Wskazniki 1 parametry zagospodarowania , w tym zabudowy do okreslenia na etapie planu
miejscowego.

WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych

Tereny wod powierzchniowych $rodladowych obejmujacych m.in. rzeki, stawy wraz
z obudowg biologiczna.

W granicach terendw wod powierzchniowych $rodladowych dopuszcza si¢ lokalizacje
mostow 1 innych potaczen komunikacyjnych, budowli hydrotechnicznych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowg a takze
obiektoéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

34



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka — projekt

IT — tereny infrastruktury technicznej

Obejmujace istotne, strategiczne dla gminy miejsca lokalizacji obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej np.: uje¢ wody, stacji redukcyjnych gazu, oczyszczalni
sciekow, przepompowni $ciekow, GPZ, telekomunikacji.

W terenach infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacje zapleczy
administracyjno — technicznych, zieleni urzadzonej oraz nieurzadzone;.

Dla teren6éw infrastruktury technicznej, ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki:

= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 80%,

= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10% ,

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do okreslenia na etapie planu miejscowego,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okre$lenia na etapie planu
miejscowego,

= maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego.

WZ — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — zbiorniki retencyjne

Tereny przeznaczone pod zbiorniki matej retencji wraz z obiektami i urzagdzeniami
stuzacymi ochronie przeciwpowodziowe;j.
Dopuszcza si¢ w terenach urzadzen infrastruktury technicznej , tj. zbiornikach retencyjnych
przeznaczenie terenéw pod wody powierzchniowe, zielen urzadzong i nieurzadzong oraz
sciezek pieszych i tras rowerowych.
Dla terenéw WZ, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki:

= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 10%,
» wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 85% ,
= maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do okreslenia na etapie planu miejscowego,
* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreS$lenia na etapie planu

miejscoweqgo,
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okre§lenia na etapie planu

miejscowego.

O — tereny zbiorki odpadow

Teren przeznaczony dla lokalizacji obiektow 1 urzadzen w zakresie systemu
gospodarki odpadami tj.: przeznaczony pod zbidrke odpaddéw, ich magazynowanie
1 segregowanie. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow zaplecza
administracyjnego, dla obstugi funkcji oraz zabudowy i1 zagospodarowania towarzyszacego,
tj. budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz zieleni urzadzone;.

Dla terenu zbidrki odpaddw, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy: max 30%,
= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 5% ,
* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
* minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 05.
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KP — tereny parkingow

Obejmuja tereny, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje zespoldw ogolnodostepnych
parkingdbw, w tym w systemie Park and Ride, parkingi wielopoziomowe (nadziemne
1 podziemne) oraz garaze, z zastrzezeniem lokalizacji w terenach poza strefa przestrzeni
publicznej, tj. Scistym centrum miasta.

W terenach parkingdéw KP dopuszcza si¢ lokalizacje dworcow, stacji kolejowych,
punktéw obstugi podréznych, elementow wyposazenia parkingéw, tj. budki parkingowe
(strozowki), bileterki wjazdowe, kasy rozliczeniowe automatyczne, terminale wjazdowe,
szlabany, blokady, itp. a takze petli, zatok autobusowych 1 obiektow handlowych
zwigzanych z funkcja podstawowg terenu KP.

Dla teren6w parkingéw, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy: max 10%,
= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10% ,
= maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do okreslenia na etapie planu miejscowego,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego,

* maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: do okre§lenia na etapie planu
miejscowego.

KK- teren kolejowe

Obejmujace istniejace tereny kolejowe, obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace kolei, w tym dworce, stacje kolejowe.
Tereny kolejowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, stanowig tereny zamknigte.

W granicach terendw kolejowych dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowe;.

Dla teren6w kolejowych, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki:

= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 20%,

= wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10% ,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do okreslenia na etapie planu miejscowego,

* minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okre§lenia na etapie planu
miejscowego,

* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: do okreslenia na etapie planu
miejscowego.

KDA, KDGP, KDG, KDZ, KDL — tereny komunikaciji

Obejmujace tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowego (w przebiegu naziemnym, nadziemnym i podziemnym), tereny autostrady, drog
klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej, zbiorczej 1 lokalnej z wyposazeniem
dostosowanym do Kklasy i przeznaczenia ulicy (drogi) w danym obszarze (jezdnie, chodniki,
Sciezki rowerowe, pasy 1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, zatoki przystankowe
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, w tym o$wietleniem, urzadzeniami
zabezpieczenia, oznakowania 1 sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej.

Realizacja terenow komunikacji wymaga uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach projektéw realizacyjnych nalezy przewidzie¢
wyposazenie w urzadzenia zapewniajagce wymagane warunki dla poruszania si¢ o0sob
niepetnosprawnych - w wydzielonych terenach komunikacji. Urzadzenia, o ktorych mowa
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powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje oséb niepetnosprawnych i1 wykorzystywac
najnowoczesniejsze rozwigzania.

KX — teren wydzielonego placu i ciagu pieszo — roweroweqo

Teren przeznaczony na teren Rynku Gornego i placu targowego wraz z obiektami
matej architektury, zielenig urzadzona, §ciezkami pieszymi i trasami rowerowymi.
W terenie zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

KS— teren obslugi komunikacyjnej

Obejmuja tereny, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi samochodow,
np. stacje obstugi samochodow, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe.
W terenach obstugi komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw oraz zabudowy
ustugowej, w tym komercyjne;.
Dla teren6w kolejowych, ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki:
= wskaznik powierzchni zabudowy: max. 95%,
» wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 5% ,
* maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 16 m - dla obiektow obstugi samochodow, stacji
i zabudowy ustugowe;j,
* minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
* maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

2.5.3. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ W OBSZARACHA,B,CiD

Na terenie miasta, jako gldéwnego osrodka administracyjnego gminy i powiatu,
utrzymuje si¢ istniejagce obiekty administracji_gminne] i _powiatowej. Dopuszcza sig¢
modernizacj¢ oraz zmian¢ lokalizacji niektérych obiektow dla instytucji, z zaleceniem
umieszczenia ich w S$cistym centrum lub w jego bezposrednim sgsiedztwie. Osrodki
administracyjne powinny by¢ zlokalizowane w miejscach reprezentacyjnych, dogodnie
skomunikowanych z sgsiednimi zabudowaniami, z terenami parkéw 1 skweréw oraz
z przystankami komunikacji zbiorowej. Powinno si¢ zmierza¢ do zintegrowania ushug
administracji przy zapewnieniu bezkonfliktowego ich funkcjonowania poprzez powigzania
kompozycyjne czytelnie wskazujace lokalizacje poszczegdlnych osrodkow. W planach
miejscowych nalezy okresli¢ forme 1 gabaryty ustug administracji.

W bezposrednim sagsiedztwie uslug administracji nalezy zlokalizowa¢ parkingi
terenowe otwarte, parkingi przyuliczne oraz w miar¢ mozliwosci terenowych parkingi
wbudowane i wielopoziomowe.

Utrzymuje si¢ istniejagce placowki opieki zdrowotnej, z uwzglednieniem ich
modernizacji. Szczeg6lng uwage nalezy zwrdci¢é na dostosowanie zakresu ustug oraz
obiektow dla osob niepetnosprawnych. Konieczna jest takze rozbudowa bazy sanatoryjnej
zwigzanej z lokalizacja uzdrowiska solnego w poblizu Kopalni oraz Starego Miasta,
powiazanego z parkiem sanatoryjnym $w. Kingi.

Nalezy uwzglednia¢, w granicach obszarow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
potrzeby lokalizacji ustug zdrowia wedlug potrzeb aktualnych na czas sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug
zdrowia w parterach zabudowy mieszkaniowe] przy uwzglednieniu odrgbnego wejscia
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1 zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych. W planach miejscowych nalezy
okresli¢ forme i1 gabaryty obiektow.

Nowo projektowane obiekty ustug zdrowia nalezy lokalizowa¢ w miejscach o dobre;j
dostepnosci komunikacyjnej w otoczeniu zieleni urzadzonej, uwzgledniajagc powiazania
z parkami, skwerami i przystankami komunikacji zbiorowej poprzez ciagi piesze.

W bezposrednim sasiedztwie nalezy zlokalizowa¢ parkingi terenowe otwarte, parkingi
przyuliczne oraz w miar¢ mozliwosci terenowych parkingi wbudowane i wielopoziomowe.

Zaktada si¢ podtrzymanie istniejacych placowek o$wiaty, przy jednoczesnej
mozliwosci przeksztalcenia 1 restrukturyzacji ze wzglegdu na sytuacje demograficzng
I aktualne potrzeby.

Istniejgce obiekty wymagajace poprawy powinny by¢ poddane modernizacji
oraz wyposazone w niezbedne pomieszczenia edukacyjne i sportowe, poprzez rozbudowe
istniejgcego zaplecza. Rownoczes$nie zwraca si¢ uwage na koniecznos$¢ lokalizowania
placéwek przedszkolnych oraz szkolnictwa podstawowego w obrebie nowych obszaréw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wedtug potrzeb zgltoszonych w czasie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W zagospodarowaniu dziatek nowo
projektowanych obiektow o$wiaty dominowaé powinny tereny zieleni urzadzonej
towarzyszacej obiektom. W planach miejscowych nalezy okreslic forme¢ i gabaryty ushug
o$wiaty, przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych i kulturowych.

Obiekty o$wiaty zlokalizowane w sgsiedztwie obszaréw uslugowych, mieszkaniowych
oraz r6znych form zieleni powinny by¢ z nimi dogodnie skomunikowane ciggami pieszymi
i rowerowymi. W bezposrednim sgsiedztwie obiektéw oswiaty zlokalizowane powinny by¢
przystanki komunikacji zbiorowej oraz parkingi terenowe otwarte i parkingi przyuliczne.

Na terenie miasta i gminy istnieje konieczno$¢ lokalizowania wielofunkcyjnych
centrow _kultury na teremach nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zawierajagcych w sobie filie bibliotek, domy kultury, stowarzyszenia i kluby.
Osrodki kultury powinny odznacza¢ si¢ wysoka jakosciag wyposazenia i by¢ zlokalizowane
w sasiedztwie parkoéw 1 skwerow.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugi kultury powinny by¢
lokalizowane 1 powigzane komunikacyjnymi.

Utrzymanie, rozwoj 1 ksztattowanie osrodkow kultury w granicach miasta Wieliczka mozliwe
jest w oparciu o:

- Kopalni¢ Soli ,,Wieliczka”, Muzeum Zup Krakowskich,

- Centrum Kultury i Turystyki,

- istniejgcy obiekt Miejskiej Biblioteki Publicznej oraz jej filie,

- lokalne miejskie domy kultury, Swietlice oraz obiekty rozwoju zainteresowan dla dzieci
1 miodziezy.

W sgsiedztwie centrum miasta konieczne jest utworzenie Miejskiego Domu Kultury,
wyposazonego m.in. w galeri¢ miejska czy biblioteke, mogacego petni¢ nadrzedne funkcje
kulturowe w stosunku o lokalnych osrodkow, zlokalizowanych na terenie miasta 1 gminy. Na
obszarze gminy powinno si¢ uwzgledni¢ teren umozliwiajacy organizowanie masowych
imprez plenerowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w ramach, ktorego zlokalizowac
mozna sceng plenerowa lub amfiteatr wraz z urzadzeniami matej architektury.

Istniejace obiekty kultury powinny zosta¢é wzbogacone 1 wyeksponowane poprzez
podwyzszenie ich jako$ci oraz najblizszego otoczenia w postaci skwerdw, parkoéw oraz
ciggow pieszych, rowerowych 1 tras turystycznych. Wzmocnione powinno zosta¢ znaczenie
obiektéw kultury poprzez udostepnianie ich dla ruchu turystycznego. Nalezy wyeksponowac
je w istniejagcym krajobrazie przy zachowaniu otwar¢ i punktow widokowych.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ formg i1 gabaryty ustug kultury, uwzgledniajac
uwarunkowania kulturowe.
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Obiekty kultury zlokalizowane w sasiedztwie obszarow ustugowych, mieszkaniowych
oraz r6znych form zieleni powinny by¢ z nimi dogodnie skomunikowane ciggami pieszymi i
rowerowymi. W bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowane powinny by¢ przystanki
komunikacji zbiorowej oraz parkingi terenowe otwarte i parkingi przyuliczne.

Tereny wypoczynkowe w miescie to glownie tereny zieleni urzadzonej bedacej czgscig
kompozycji urbanistycznej miasta, a zarazem dopelnieniem zainwestowania kubaturowego.
W celu podniesienia jakos$ci zycia mieszkancow, przestrzenie zapewniajace rOwnowage zycia
codziennego powinny charakteryzowa¢ si¢ ciekawym zagospodarowaniem, ukladem
kompozycyjnym, dbatoscig o zielen urzagdzong oraz obiekty matej architektury.

Gtéwne skupiska zieleni parkowej zlokalizowane sg w obrebie przestrzeni publicznych
miasta:

1. Park Miejski A. Mickiewicza — zlokalizowany nad potokiem Serafa,

2. Park $w. Kingi — w okolicy Kopalni Soli Wieliczka

3. Aleja Zeromskiego

4. Ogrod Zupny, bedacy integralng czescig Zamku Zupnego

5. Aleja Jana Pawta 11, czyli tzw. planty w obrgbie dawnego Rynku Dolnego, petniace

funkcje ciggu spacerowego,

6. Tereny dawnego Rynku Dolnego

Obszary niespetniajace oczekiwanych norm estetycznych powinny zosta¢ poddane
rewitalizacji oraz odpowiedniej aktywizacji w celu wydobycia prawdziwej warto$ci terenu.
Powyzsze zasady dotycza takze placow zabaw, skweréw oraz mniejszych skupisk zieleni
urzadzonej istniejacych oraz nowo projektowanych w obrgbie zabudowy mieszkaniowej.
Tereny rekreacji nalezy traktowaé na réwni z innymi ustugami podstawowymi i dlatego
zadaniem gminny bedzie zapewnienie ich odpowiedniej wielkosci w obszarach nowo
zainwestowanych.

Tereny zieleni urzadzonej powinny by¢ potaczone ciggami pieszymi i rowerowymi

z zielenig nieurzadzona, zlokalizowang poza centrum miasta, Laskiem Krzyszkowickim,
znajdujagcym si¢ w poélnocno — zachodniej czeSci miasta oraz urzadzeniami czynnego
wypoczynku ( Psia Gorka) oraz terenami rekreacyjnymi z zakazem zabudowy kubaturowej
(Stok pod Baranem).
Czynny wypoczynek powinien by¢ takze zapewniony przez dziatajace liczne kluby i
stowarzyszenia kultury fizycznej oferujace zajecia o rdznej formie m.in.: pitk¢ noznga,
siatkowke, koszykowke, gimnastyke, karate, kung-fu, taekwon-do, judo, boks, tenis stotowy,
szachy, lekkoatletyke itp., posiadajace odpowiednig ilo$¢ urzadzen i obiektow sportowych,
takich jak: basen, sale gimnastyczne, sitownie, korty tenisowe czy boiska sportowe.

Zadaniem priorytetowym jest budowa hali sportowo — widowiskowej poza $cistym
centrum miasta. Powinna ona zapewnia¢ pelng obsluge w zakresie urzadzen sportowych,
a takze mozliwos¢ organizowania imprez masowych.

Tereny ogrodkoéw dziatkowych, znajdujace si¢ na terenie miasta Wieliczka i solectwa
Sygneczow, zostajg podtrzymane, jako zapewniajagce wypoczynek rodzinny mieszkancow.

Wypoczynek na obszarze gminy rozwija¢ si¢ bedzie w oparciu o istniejace walory
przyrodniczo — krajobrazowe.

Na obszarze gminy Wieliczka znajduje si¢ projektowany zbiornik retencyjny
,Janowice” a zlokalizowany na rzece Wildze oraz kilka akwenéw wodnych, mogacych
stanowi¢ baze sportowo — wypoczynkowa a takze projektowane zbiorniki retencyjne
w miescie Wieliczka na rzece Malinowka.

Istniejace w obrgbie gminy stawy na Grabdéwkach, odpowiednio zagospodarowane powinny
sta¢ si¢ nowym miejscem wypoczynku dla mieszkancow i1 turystow, gdzie mozliwe bytoby
uprawianie sportu wio$larskiego i kajakowego.
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Wyrobiska pozwirowe w Brzegach i Grabiu oraz starorzecze Wisly 1 rzeka Wilga sg
atrakcyjnym terenem dla rozwoju sportu i rekreacji, w tym wedkarstwa.

Funkcja wypoczynkowa w nowo projektowanych obszarach zabudowy wielorodzinnej
rozwija¢ si¢ moze w oparciu o place zabaw oraz skwery z urzadzeniami rekreacyjnymi,
w zieleni urzadzonej, dlatego tez w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ potrzeby
spoteczne w tym zakresie.

Funkcje te powigzane powinny by¢ z terenami sgsiadujagcymi oraz z przystankami
komunikacji zbiorowej siecig powigzan pieszych i rowerowych.

Najwazniejsze tereny sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug
obejmuja :

— w miescie Wieliczka — teren we wschodniej cz¢$ci przy drodze krajowej nr 94, teren stoku
Pod Baranem oraz teren Psiej Gorki; w granicach terenu stoku Pod Baranem zakazuje si¢
lokalizacji obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem

— tereny w sotectwach — Dobranowice, Grajow, Mietniow, Raciborsko, Kozmice Wiekie,
Podstolice, Golkowice, Sygneczéw, Lednica Goérna, Czarnochowice, Kokotdéw,
Sledziejowice, Wegrzce Wielkie, Brzegi oraz Grabie.

Zespoly sportowo -rekreacyjne powinny zosta¢ wyeksponowane poprzez stworzenie
w ich bezposrednim sasiedztwie przestrzeni integrujacej mieszkancow 1 turystow oraz
powiazan ciggami komunikacyjnymi z sgsiednimi zabudowaniami i terenami zielonymi.

Istniejgce tereny sportu i rekreacji wymagaja poprawy warunkow funkcjonowania
poprzez modernizacj¢ i uzupetnienia.

W ramach nowo projektowanych obszarow zabudowy wielorodzinnej nalezy wyznaczy¢
obszary osiedlowej rekreacji w zieleni urzadzonej. Potaczone one powinny zosta¢ ciggami
pieszo rowerowymi z terenami rekreacyjnymi wystepujacymi w miescie.

W planach miejscowych nalezy okresli¢, przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan
przyrodniczo - kulturowych, forme i gabaryty obiektow mogacych pojawi¢ w ramach terenow
sportu i rekreacji.

Tereny rekreacyjne wyznaczone =zostaly w miejscach dogodnie obstuzonych
komunikacyjnie. W ich bezposrednim sgsiedztwie nalezy zlokalizowa¢ przystanki
komunikacji zbiorowej.

W celu wydobycia 1 podwyZszenia atrakcyjnosci dziedzictwa kulturowego istnieje
potrzeba wewngtrznego zintegrowania strefy turystycznej miasta solnego oraz aktywizacji
pewnych jej obszarow.

Poszerzenie zainteresowania powinno rozwijac¢ si¢ w kierunku Kopalni Soli Wieliczka na jej
otoczenie: urzadzenia z nig zwigzane, Zamek Zupny oraz miasteczko gornicze z jego
historycznymi tradycjami.

Dziatania, jakie powinny temu towarzyszy¢, to przede wszystkim uruchomienie starych
szybow, wlaczenie ich do tras zwiedzania oraz nadanie im nowych funkcji turystycznych,
takich jak: punkty informacji turystycznej, drobne obiekty handlu itp.

Obiekty znajdujace sie na trasie zottego szlaku turystycznego: Zamek Zupny, Koécidt $w.
Klemensa, Rynek Glowny, Kosciol sw. Sebastiana oraz inne, potaczone ciggami pieszymi,
takie jak: palac Konopkéw, Przychodzkich czy Sztygatowka powinny by¢ szczegdlnie
wyeksponowane przez stworzenie odpowiedniego otoczenia, rewaloryzacje tkanki
historycznej oraz odpowiednie o§wietlenie nocne.

Centrum powinno sklada¢ si¢ z zespolu spdjnych przestrzeni publicznych takich jak:
Rynek Gorny, plac targowy, ulice w obrebie historycznego centrum, planty w obrgbie
dawnego Rynku Dolnego. Kazde wnetrze powinno posiada¢ indywidualny charakter,
z jednoczesnym zachowaniem detalu architektonicznego oraz elementéw matej architektury,
spojnych dla wszystkich przestrzeni.
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Przestrzen Rynku Gornego 1 placu targowego powinna by¢ traktowana jako wielofunkcyjna,
z mozliwos$cig lokalizacji obiektow tymczasowych. Place moga by¢ wykorzystywane w celu
organizacji imprez sezonowych, wystaw, dopuszcza si¢ takze lokalizacje¢ na ich fragmentach
ogrodkéw kawiarnianych.
Plac targowy powinien posiada¢ jako przewodnig, ugruntowang historycznie, funkcje
handlowa, z mozliwo$cig lokalizacji tymczasowego zadaszenia.
Strefa turystyczna powinna obja¢ takze dzielnice zydowska Klasno, ze wskazaniem
1 oznaczeniem dawnych obiektéw i elementow historii.

Odpowiednio rozpowszechniane powinny by¢ informacje dotyczace ponadregionalnych
szlakow tematycznych, obejmujacych obiekty, znajdujace si¢ na terenie miasta:
- Szlak Architektury Drewnianej — do ktorego nalezy =zabytek klasy zerowej -

modrzewiowy ko$ciot §w. Sebastiana z XVI wieku, potozony na stoku wzgorza Babiny,
- Szlak Kopalniano — Przemystowy, zwany szlakiem techniki — do ktérego nalezy
zabytkowa Kopalnia Soli.

Rozw¢j turystyki bedzie miat wptyw na dynamiczny rozwoj pozostatych funkcji miasta
1 gminy, pociagajac za sobg tworzenie nowych podmiotéw gospodarczych oraz modernizacje
1 rozbudowe juz istniejagcych. Uaktywnienie Srodmiescia bedzie wymagato stworzenia w jego
obrebie nowych obiektow gastronomii, handlu i obstugi turystyki. W tym celu proponuje si¢
wykorzystanie na bazie inicjatywy prywatnej parterow kamienic, w szczegdlnosci
przyrynkowych, oraz rewitalizacj¢ przestrzeni przewidywanej koncentracji turystycznej
i spoteczno — lokalnej.

Istniejaca baza sanatoryjna oraz hotelowa powinna zosta¢ powigkszona o wysokiej
jakos$ci ustugi hotelarskie — zar6wno w obrebie historycznego centrum, jak rowniez poza
granicami miasta — z dodatkowym zapleczem rekreacji i infrastruktury towarzyszace;.

Obszary B, C, D bogate w walory przyrodnicze takie jak krajobraz, tagodny klimat,
réznorodne formy zieleni szczegdlnie nadaja si¢ dla rozwoju turystyki. Rozwijaé si¢ ona
moze przede wszystkim w oparciu o szlaki turystyczne, piesze i rowerowe majace charakter
lokalny.

W czeg$ci pdinocnej turystyka opiera¢ sie bedzie o atrakcje zasobow kulturowych
a w czesci potudniowej w oparciu o zasoby kulturowe 1 krajobrazowe, poprzez dalsze rozwdj
turystyki pieszej i rowerowej.

Istniejace szlaki turystyczne:

— szlak pieszy ,z0lty” przebiegajacy przez Wieliczke, Przymiarki, Zakowa, Hucisko,
Dziekanowice, Dobczyce,

— szlak rowerowy ,,0krezny” o dlugosci 23 km po Pogoérzu Wielickim przebiega przez
Wieliczkg, Siercze, Brzeziny, Pawlikowice, Kozmice Mate, Raciborsko, Grajow,
Dobranowice, Sutkéw, Biskupice, Lednice Gorna.

Szlaki te powinny spetnia¢ wszelkie wymogi bezpieczenstwa 1 zosta¢ wyraznie oznakowane
oraz wiaczone do programu promocji miasta w regionie.

Dopuszcza si¢ tworzenie nowych $ciezek pieszych i rowerowych, w szczegoélnosci wzdhuz
ciggow zieleni parkowej i zieleni nieurzadzonej. Przebieg nowych ciggéw komunikacyjnych
powinien podkreslac 1 eksponowaé¢ walory przyrodniczo - kulturowe wystepujace w granicach
obszaréw B, C i D oraz uwzglednia¢ i zachowaé obecnie wyeksponowane punkty widokowe:
- w Brzegach, gdzie mozna podziwia¢ widok na waty i1 zakole Wisty,

- wzdluz drogi w Podstolicach — z widokiem na ko$ciot w Gorzkowie,

- w Byszycach — z panorama Tatr,

- w Raciborsku — z widokiem na zalew w Dobczycach i Tatry,

- w Choragwicy - widok na panorame¢ Wieliczki.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ lokalizacje obiektéw obstugi turystycznej.
Powinny one by¢ zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie szlakéw turystycznych oraz w
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miejscach zapewniajacych dogodng dostepnos¢ komunikacyjng, w szczegdlnosci w granicach
terenow sportu i rekreacji w zieleni urzadzone;.

Ksztattujac obiekty turystyczne nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe
miejsc, w ktorych beda one lokalizowane.

W ramach terendw obiektu turystycznego mozna zlokalizowa¢ wypozyczalnie sprzgtu
turystycznego, miejsca campingowe oraz zieleni wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi.

2.5.4. TERENY ROZNYCH FORM ZIELENI W OBSZARACH A, B,CiD

Na terenie gminy Wieliczka wskazano rézne formy zieleni, tj.: tereny zieleni
nieurzadzonej Z, urzadzonej ZP, tereny lasow ZL, ogroddéw dzialkowych ZD, zieleni
izolacyjnej ZI

W obszarze A tereny zieleni nieurzadzonej Z wystepuja gldwnie jako obudowa ciekow
wodnych takich jak Serafa — na odcinku poza przestrzeniami publicznymi centrum miasta
oraz Swidnowka — biegngca wzdtuz wschodniej granicy miasta.

Funkcj¢ ochronng peini takze zielen w poblizu wysypiska odpadéw komunalnych
w  Baryczy, znajdujacego si¢ za  zachodnig  granica miasta  Wieliczka.
Zieleh nieurzadzona pojawia si¢ jako elementy przestrzeni ozywionej, uzupetniajacej
zainwestowanie kubaturowe 1 spajajace tereny mieszkaniowe z otwartymi terenami
o wysokich wartos$ciach przyrodniczych.

W ramach terenéw zieleni nieurzadzonej i terenéw lesnych funkcjonuje strefa
ekologiczna, taczaca si¢ z terenami poza granicami miasta w systemie trwatych powigzan
obszaréw biologicznie — czynnych.

Tereny zieleni urzadzonej ZP to glownie tereny zieleni parkowej znajdujacej sie
w obrebie przestrzeni publicznych §rodmiescia. W miescie zlokalizowane sg cztery gtowne
skupiska zieleni parkowej:

- Park Miejski A. Mickiewicza — zielen zlokalizowana wzdhuiz potoku Serafa naodcinku
w poblizu centrum miasta

- Park $w. Kingi — w okolicy Kopalni Soli Wieliczka
- Ogrod Zupny, bedacy integralng czescia Zamku Zupnego
- Aleja Zeromskiego

- Aleja Jana Pawta IT czyli tzw. planty w obrgbie dawnego Rynku Dolnego, oddzielajace
zabytkowy Zamek Zupny oraz ko$ciot §w. Klemensa od ulicy Powstania Warszawskiego.
Aleja petni funkcje ciggu pieszego, taczacego szyb Danitowicza z Zamkiem Zupnym.

Pozostate obszary maja form¢ skwerow, grup i1 szpaleréw drzew, ogrodow 1 zieleni
towarzyszacej. Wystepujg one na terenie calego miasta.

W celu zwigkszenia powierzchni terendw zielonych w miescie, postuluje si¢ lokalizacje
terenéw zawierajacych duzy udziat zieleni, a takze uzupeklnienie zainwestowania —
istniejgcego i nowoprojektowanego — elementami zieleni np. szpalery drzew.

W ramach istniejacego i projektowanego zainwestowania utrzymuje si¢ korytarze
ekologiczne w formie lokalnego systemu strefy przyrodniczo — czynnej przebiegajacej
w wiekszo$¢ przez tereny zieleni nieurzadzonej, skupionej w bezposrednim sgsiedztwie wod
srodladowych.
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Glowny korytarz ekologicznym w czesci obszaru B tworzg tereny pomiedzy Zabawg
a Sulkowem laczace si¢ w obszarze miasta Wieliczka z dolina Swidowki a nastgpnie
odgateziajace si¢ w kierunku potudniowym pomig¢dzy Lednica Gérng a Mietniowem oraz
mi¢dzy Mietniowem a Choragwica. Przechodzi on na tereny gminy Biskupice, w ktorej
znajduje kontynuacje.

Drugim waznym korytarzem ekologicznym jest korytarz wzdtuz rzeki Wilgi obejmujacy
tereny po potnocnej stronie rzeki oraz w granicach obszaru C po stronie potudniowe;.

Tereny przyrodniczo — czynne w granicach obszaru C to korytarz ekologiczny
ksztaltujacy si¢ w dolinie Wilgi oraz korytarz ekologiczny przebiegajacy w uktadzie
wielopasmowym wzdluz ciekdbw wodnych i1 obnizen terenowych pomigdzy istniejagcym
zainwestowaniem tgczacym pojedyncze zadrzewienia i zespoty lesne od Kozmic Wielkich
przez Kozmice Mate, Raciborsko, Grajoéw do Dobranowic.

Obszar D obejmuje strefa ekologiczna wystgpujaca na wigkszosci terenu. Obejmuje
ona 1aki i pastwiska.

W ramach terenow zieleni nieurzadzonej Z i obszarow strefy ekologicznej nalezy
zachowac istniejaca roznorodnos¢ biologiczng oraz przywracaé rownowage ekologiczna.

Ksztaltowane tereny zielone powinny powstawaé w oparciu o rzezbg¢ terenu, istniejaca
ro§linno$¢ oraz wody, przy zachowaniu istniejagcych mokradel, tak, starorzeczy oraz
ro$linnosci zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.

Szczegdlnie chroni¢ nalezy istniejagce tereny zieleni le$nej ZL oraz zespoldw
zadrzewien — w tym towarzyszacym ciekom wodnym — pojawiajace si¢ w obszarze B, w
poludniowej czeéci obszaru C oraz po poludniowej stronie obszaru D w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejowej.

Zaleca si¢ zachowanie 1 wzbogacenie roznorodnych form zieleni w ramach podstawowego
przeznaczenia a w s3gsiedztwie obszarow zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ tworzenie
ciggow wysokiej zieleni izolacyjne;.

Zieleh wystepujaca w ramach nowo projektowanych obszarow zabudowy
wielorodzinnej nalezy ksztalttowa¢ w formie placow zabaw 1 skweréw wraz z urzadzeniami
rekreacyjnymi. W bliskim sgsiedztwie i wewnatrz obszaréw zabudowy mieszkaniowej zaleca
si¢ urzadzanie parkéw oraz innych form zieleni majacych predyspozycje rekreacyjne.
W ramach terenéw zielonych wytwarzanych w obszarach zabudowy mieszkaniowej nalezy
lokalizowa¢ elementy matej architektury, alejki spacerowe, place oraz r6zne formy niskiej 1
wysokiej zieleni ksztattujacej charakter poszczegdlnego zespolu. Wytworzone tereny zielone
powigzane powinny by¢ z sobg, terenami sgsiadujacymi oraz z przystankami komunikacji
zbiorowej siecig powigzan pieszych i rowerowych.

Dostepnos¢ komunikacyjna terenow zielonych wystepujacych w obszarach B, C, D
opiera¢ si¢ powinna przede wszystkim na komunikacji pieszej i rowerowej, z dopuszczeniem
przejazdéw awaryjnych lub w niezbednym zakresie komunikacji samochodowej obstugujace;j
wybrane dopuszczone funkcje w ramach podstawowego przeznaczenia. W celu zredukowania
ucigzliwosci komunikacyjnych nalezy zapewni¢ dogodne polaczenia piesze i1 rowerowe
taczace sasiadujace z sobg obszary oraz powigzanie ich z przystankami komunikacji
zbiorowej. W tym celu nalezy modernizowa¢ 1 budowac ciagi piesze, rowerowe oraz ktadki
I mostki.

Zmodernizowanie 1 wprowadzenie w terenach zielonych szlakow turystycznych pieszych,
rowerowych 1 konnych pozwoli udostgpni¢ tereny ze szczegdlnymi walorami turystycznymi,
krajobrazowymi i kulturowymi.
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2.5.5. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Terenami wytacznymi z zabudowy na obszarze gminy s3:

tereny lasow — tereny objete ochrong na podstawie ,,ustawy o lasach” i ustawy ,,0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych”; jakakolwiek zabudowa jest mozliwa wylacznie na podstawie
tych przepisow; dopuszczone tez mogg by¢ obiekty infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, ktorych lokalizacja jest uwarunkowana analizami na etapie planu
miejscoweqo;

tereny rolne — tereny objete ochrong na podstawie ustawy ,,0 ochronie gruntow rolnych
1 lesnych”; ewentualne odstepstwa dotyczag mozliwosci realizacji celow zwigzanych
z infrastruktura techniczng czy komunikacyjng lub na dopuszczeniu obiektow zwigzanych
z gospodarkg rolna, z wykluczeniem budynkéw mieszkalnych, w istniejgcej zabudowie
siedliskowej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw o ochronie gruntow
rolnych;

tereny znajdujace si¢ w granicach strefy ekologicznej, tworzacej lokalne powigzania,
utrzymane w celu zachowania réznorodnos$ci biologicznej;

tereny udokumentowanych zt6z kruszyw — w tym wystgpujace w obszarze D
udokumentowane zloza surowcéw mineralnych przeznaczone do eksploatacji
powierzchniowej (PE);

tereny w strefie 50m od granicy uzytku ,,Obszar lggowy ptactwa wodnego — duza i mata
wyspa” — ze wzgledu na wykluczenie negatywnego oddziatywania na stan uzytku;

tereny w strefie 15m od granicy uzytku ,,Las Krzyszkowicki” i uzytku ,, Las i stawy na
Grabdowkach”;

tereny ostoi przyrody wskazanych na rysunku Studium, z zastrzezeniem rozdziatu
nr 3.1.1. Ochrona Przyrody,

tereny uzytkow ekologicznych ,,Las Krzyszkowicki”, ,,Obszar lggowy ptactwa wodnego —
duza i mata wyspa”, ,,Las i stawy na Grabowkach”, ,,Dolina Wilgi”, ,,Las Winny”.

2.5.6. STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA Z PODZIALEM NA STREFY

W celu okreslenia warunkow szczegdlnych dla obszaru charakteryzujacego sie

szczeglOlnymi warto§ciami krajobrazowymi i przyrodniczymi, zapewnienia wysokiej jakosci
zycia mieszkancow, zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy — okreslono przebieg
strefy ekologicznej. W strefie ekologicznej wystepuja clementy wspottworzace system
przyrodniczy gminy, t.j.: lasy, doliny rzeczne a takze obszary rolne i takowe. Warunkiem
prawidlowego jej funkcjonowania jest zapewnienie ciggltosci powigzan przyrodniczych.
Podstawowymi kierunkami dziatan, jest:

= zachowanie cigglosci przyrodniczej poprzez wskazanie na etapie projektow planow

miejscowych odpowiednich ustalen np.: zakazu grodzenia,

= zachowanie obecnie istniejacego naturalnego charakteru terenow, wolnego od zabudowy

oraz od zainwestowania zmieniajacego naturalny charakter terenu,

= zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich walorach krajobrazowych i zintegrowania

z nimi z ciaggdéw pieszych, $ciezek rowerowych, $ciezek jazdy konnej oraz innych
stuzacych rekreac;i,

= ochrona wod powierzchniowych i podziemnych,

= ksztaltowanie korzystnych warunkow aerosanitarnych gminy,

= ochrona gruntéw rolnych i lesnych,

= zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych; dopuszcza si¢ adaptacje obiektow juz
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istniejgcych przy zachowaniu zasad ochrony §rodowiska naturalnego,
= wycinki drzew i degradacji innych form zieleni,
= tworzenia barier na trasie wedrowki zwierzat dziko zyjacych,
= zakaz sktadowania odpadow, lokalizowania wysypisk §mieci.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

3.1. OBSZARY I ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW
3.1.1. OCHRONA PRZYRODY

1. W zakresie ochrony przyrody i roznorodnosci biologicznej za niezbedne uwaza si¢
zachowanie 1 ochron¢ obszaré6w 1 obiektow o ustanowionej ochronie prawnej
tj. rezerwatu przyrody ,,Groty Krysztatlowe”, uzytkéw ekologicznych: ,Las
Krzyszkowicki”, ,,Obszar legowy ptactwa wodnego — duza i mata wyspa”, ,,Las i stawy na
Grabowkach”, ,,.Dolina Wilgi”, ,Las Winny”, stanowisk dokumentacyjnych przyrody
nieozywionej, pomnikéw przyrody nieozywionej, pomnikéw przyrody ozywione;.
W  zakresie ww. obszarow 1 obiektow chronionych obowigzuja akty prawne je
ustanawiajace.

2. W zakresie ochrony przyrody i r6znorodnosci biologicznej za konieczne uwaza sig:

— w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Groty Krysztatlowe” przestrzeganie ustalen
wynikajacych z planu ochrony, wskazanych w zataczniku do Zarzadzenia nr 9/11
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 31 marca 2011 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Groty Krysztalowe”
m.in:  zachowanie dotychczasowych  sposobow  zagospodarowania — gruntow
w granicach otuliny powierzchniowej rezerwatu (...), zaplanowanie, a nastegpnie
wykonanie kanalizacji sanitarnej w otulinie powierzchniowej rezerwatu; Na etapie
planu miejscowego niezbedne jest doprecyzowanie zakresu ustug dopuszczonych
w granicach naziemnej otuliny, wykluczenie dziatan, ktéore moglyby negatywnie
wptyna¢ na przedmiot ochrony.

— w strefie 50 m od granic uzytku ,,Obszar lggowy ptactwa wodnego — duza i mala
wyspa” przyszie zagospodarowanie nie powinno powodowaé negatywnego
oddziatywania na stan $rodowiska przyrodniczego uzytku ekologicznego; tereny te nie
powinny by¢ przeznaczone na cele budowlane; powinien tez obowigzywac zakaz
realizacji takich inwestycji jak plaze, kapieliska, molo,

— w granicach uzytkéw ekologicznych ,,Las Krzyszkowicki”, ,,Obszar lggowy ptactwa
wodnego — duza i mata wyspa”, ,,Las i stawy na Grabowkach”, ,,Dolina Wilgi”, ,,Las
Winny” zachowanie terenéw wolnych od zabudowy,

— w strefie min. 15 m od granic uzytku ,,Las Krzyszkowicki” oraz od granic uzytku ,,Las
1 stawy na Grabowkach” zachowanie terenéw wolnych od zabudowy,

— zachowanie ostoi przyrody wskazanych na rysunku Studium, wykluczenie w ich
granicach  dziatan negatywnie oddziatywujacych na cenne ekosystemy
np. wprowadzania zabudowy, w przypadku ich lokalizacji w obszarach wskazanych
do zabudowy w Studium, na etapie planu miejscowego decyzje o lokalizacji
zabudowy nalezy poprzedzi¢ wykonaniem analiz majacych na celu wykazanie
wplywu zabudowy na warto$ci przyrodnicze obszaru,

— zachowanie terenow wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym, w przypadku ich
lokalizacji w obszarach wskazanych do zabudowy w Studium, na etapie planu
miejscowego decyzje o lokalizacji zabudowy nalezy poprzedzi¢ wykonaniem analiz
majacych na celu wykazanie wptywu zabudowy na warto$ci przyrodnicze obszaru,

— ochrona stawoéw wodnych stanowigcych miejsca rozrodu ptazow,

— otoczenie ochrong lasow,
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— ochrong istniejacych parkow,

— ochrona korytarzy ekologicznych,

— utrzymanie optymalnego stanu na obszarach rolniczych, zieleni gminnej, dziatkach
prywatnych,

— konserwacje¢ zieleni wysokiej na obszarze gminy,

— nasadzenia drzew 1 krzewow,

— zachowanie réznorodnos$ci gatunkowe;j.

3. W celu tworzenia warunkéw dla biordznorodnosci nalezy wykluczy¢:
— przeznaczenie terendw zieleni na cele nie zwigzane z gospodarowaniem zielenia,
— dokonywania zmian stosunkow wodnych, gltownie przez niewtasciwie prowadzong
regulacje rzek i potokow,
— stosowanie na terenach lesnych chemicznych §rodkéw uprawy i ochrony roslin.

3.1.2. OCHRONA WOD

WODY PODZIEMNE

Skuteczna 1 petna ochrona zasobow wod Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 451 — Subzbiornik Bogucice zwigzana jest z przestrzeganiem w ustanowionym dla niego
obszarze ochronnym, zakazdéw okreslonych rozporzadzeniem Wojewody Matopolskiego
z dnia 19 grudnia 2022 r. (nr poz. Rej. 27/22) w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 -Subzbiornika Bogucice.
Ochrone wod podziemnych nalezy prowadzi¢ rowniez poprzez:
— racjonalne korzystanie z zasobow wdd podziemnych, przede wszystkim zmniejszenie strat
wody w sieciach przez intensyfikacje modernizacji i procedur remontowych sieci,
a u odbiorcoéw przez stosowanie nowoczesnych, wodooszczednych urzadzen,
— kontrol¢ rozwoju osadnictwa, rekreacji, rolnictwa oraz produkcji nierolniczej
w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej na obszarach wystepowania wod podziemnych.

WODY POWIERZCHNIOWE

W stosunku do wod powierzchniowych powinno si¢ chroni¢ naturalne uksztattowanie
ciekow 1 zbiornikow wodnych wraz z terenami bezposrednio do nich przylegajacymi
stanowigcymi ich biologiczng obudowe. Pasy ochronne, wylaczone spod zabudowy powinny
wynosi¢ co najmniej 5 m od linii brzegu koryta 1 linii brzegu wod stojacych. Dopuszcza si¢
w sasiedztwie zbiornikdw i ciekow wodnych zielen urzadzona o funkcji rekreacyjnej oraz
Sciezki piesze 1 tras rowerowe, pod warunkiem, ze zagospodarowanie to nie naruszy ich
naturalnego charakteru. W rozwigzaniach planistycznych nalezy chroni¢ istniejaca sie¢
wodng, zarowno naturalng jak i sztuczng oraz zbiorniki wodne. Koryta potokéw, ciekow
1 rowdw odwadniajacych powinny by¢ na biezaco konserwowane. Dla zbiornikow wodnych
dopuszcza si¢ ich wykorzystanie na cele zwigzane z rekreacja 1 wypoczynkiem, przy czym
nalezy zachowa¢ w duzym stopniu ich naturalny charakter.

Ponadto w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno si¢
wprowadzi¢ zapisy:
— dotyczace koniecznos$ci umozliwienia administratorowi dostgpu do koryta ciekéw
wodnych w celu przeprowadzenia robdt remontowych, konserwacyjnych, prowadzenia
akcji powodziowej,
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— dotyczace zakazu grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywanie lub
uniemozliwianie przechodzenia przez ten obszar,

— ograniczajace zainwestowanie 1 zagospodarowanie Ww bezposrednim sgsiedztwie
zbiornikow wodnych,

— dotyczace uwzglednienia urzadzen melioracji wodnych oraz obowigzkéw jakie naktada
ustawa Prawo wodne w zakresie ich przebudowy, likwidacji i mozliwosci wytgczenia
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow.

W celu poprawy czystosci wod odprowadzanych z terenu gminy do wod
powierzchniowych podstawowymi kierunkami powinny by¢:

— uporzadkowanie gospodarki $ciekowej polegajacej na rozbudowie sieci kanalizacyjne;,
modernizacji starych systemow, a na terenach gdzie budowa systemow generuje za
wysokie koszty lub jest trudna ze wzgledow technicznych zastosowanie takich rozwigzan
indywidualnych, ktore zapewnig osiaggniecie zblizonego poziomu ochrony waod,

— prowadzenie inwentaryzacji i1 kontroli przydomowych oczyszczalni S$ciekow oraz
zbiornikow wybieralnych,

— likwidacja punktowych zZrédel zanieczyszczenia wod: biezaca likwidacja dzikich
wysypisk $mieci,

— nadzor wladz gminy nad przestrzeganiem przepisow Prawa wodnego jak réwniez
ograniczen, nakazow i zakazéw wynikajacych z decyzji administracyjnych,

— zapobieganie sptywom nadmiernie zanieczyszczonych wod z pol poprzez ograniczenie
stosowania pestycydow i nawozow sztucznych oraz poprzez odpowiednie prowadzenie
zabiegow agrotechnicznych,

— odpowiednie przechowywanie nawozow i $srodkow ochrony roslin, uniemozliwiajgce ich
przedostanie si¢ do wod oraz stosowanie ich zgodnie z zasadami bezpieczenstwa, jak
réwniez dbaniu o szczelnos$¢ zbiornikdw na gnojowke.

STREFY OCHRONNE OD UJEC WOD

Ponadto  celem  zapewnienia  prawidlowych  warunkdéw  ochrony  wod
powierzchniowych 1 podziemnych, bedacych rezerwuarem wody pitnej, priorytetowym
zadaniem Gminy jest ochrona wod w strefach ochronnych uje¢. W tym celu ustalenia polityki
przestrzennej uwzgledniaja zakazy, nakazy 1 ograniczenia ustalone decyzjami o utworzeniu
stref. Zaznacza si¢ jednak, ze przy sporzadzaniu planéw miejscowych zakazy, nakazy
1 ograniczenia dla stref ochronnych nalezy przyjmowa¢ zgodnie z obowigzujacym stanem
prawnym w okresie sporzadzania i uchwalania planow (dotyczy to przypadkow wynikajacych
np. z wygasnigcia decyzji lub jej zastgpienia nowym aktem prawnym dotyczacym strefy
ochronnej uj¢cia) bez potrzeby zmiany Studium.

Strefy ochronne od uj¢¢ wdd glebinowych

Na terenie gminy znajdujg si¢ trzy ujecia wod gltebinowych tj. ujecia wody ze studni
wierconych S-1 i S-1 bis, na terenie dziatek nr 1538, 1539/2 oraz 1540 w Wegrzcach
Wielkich, oraz S-4 na terenie dziatki nr 104/9 w Malej Wsi.

Dla uje¢ wody =ze Studni S-1 i S-1 bis decyzjg Starosty Wielickiego
nr OSR.6341.95.2012 ustanowiono bezposrednig strefy ochronng. Obejmuje ona swym
zasiggiem studnie S-1 i S-1 bis, stacje uzdatniania wody oraz zbiorniki wyroéwnawcze,
o maksymalnych wymiarach 75 m x 65 m. Z uwagi na stwierdzong budowe geologiczna,
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odnotowane warunki hydrogeologiczne, zastosowang konstrukcje 1 techniczne warunki
zabudowy studni odstgpiono od wyznaczania terenu ochrony posrednie;.

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod nalezy:

— odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody;

- zagospodarowac teren zielenia;

- odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $Scieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obsludze urzadzen stuzacych do
poboru wody;

- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywania osdb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

Strefy ochronne od uje¢ wod powierzchniowych

Na obszarze gminy Wieliczka, w potudniowej jej czeéci przebiega granica terenu ochrony
posredniej II rzedu dla ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego. Strefy
ochronne dla Zbiornika Dobczyckiego ustanowiono Rozporzadzeniem nr 19/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego na potrzeby
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S.A. w Krakowie. Strefa ochronna
dzieli si¢ na teren ochrony bezposredniej (poza gming Wieliczka) oraz teren ochrony
posredniej zawierajacy teren ochrony posredniej I rzedu oraz teren ochrony posredniej II
rzedu. Na catym terenie ochrony posredniej zabrania sig:

— przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych;

- stosowania nawozoéw niezgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach prawa
wydanych na podstawie art.22 ustawy z dnia 10 lipca 2007 r. 0o nawozach i nawozeniu,

- stosowania §rodkéw ochrony ro$lin wskazanych jako niebezpieczne dla organizméw
wodnych, okreslonych w rejestrze $rodkow ochrony ro$lin prowadzonych na
podstawie art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia 2003 r. o ochronie ro$lin (Dz.U. z 2008 r.
Nr 133, poz. 849 z pézn. zm.);

- budowy nowych drog dojazdowych oraz mostow na ciggach tych drég, bez realizacji
kanalizacji opadowej zamknigtej lub otwartej w postaci rowoéw izolowanych
z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczanie do poziomu wymaganego przepisami
odrebnymi;

- prowadzenia ferm chowu Ilub hodowli zwierzat, bez posiadania zbiornika na
gnojowice 1 gnojowke oraz szczelnej plyty gnojnej. Dziatalno$¢ hodowlana nie moze
przekracza¢ ilosci zwierzat w przeliczeniu na duze jednostki przeliczeniowe (DJP),
liczone wg zatacznika do rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. (Dz.
U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397) w sprawie przedsigwzi¢e¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla: bydta- 20 DJP, trzody chlewnej- 15 DJP, drobiu-
10DJP, zwierzat futerkowych duzych- 2 DJP, zwierzat futerkowych matych- 5 DJP;

- lokalizowania magazynéw 1 rurociggéw do transportu ropy naftowej i produktéw
ropopochodnych (z wylaczeniem gazu ziemnego) oraz substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego, a takze substancji priorytetowych okreslonych
w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne;

- lokalizowania skladowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

- mycia pojazdow mechanicznych poza myjniami ustlugowymi, posiadajagcymi
zamknigte obiegi wody;
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uzytkowania tafli wody do kapieli oraz uprawiania sportow wodnych i wedkowania;
lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych;

urzadzania pryzm kiszonkowych i obornikowych bez szczelnej izolacji do podtoza;
urzadzania pryzm obornika pochodzacego z hodowli zwierzat, w tym drobiu, bez
zabezpieczenia przed splywami stokowymi i szczelnej izolacji od podtoza;
lokalizowania pomostéw z wyltaczeniem pomostéw realizowanych na potrzeby
administratora zbiornika lub wtasciciela uj¢cia wody;

wydobywania kamienia, zwiru, piasku oraz innych materialow, a takze wycinania
roslin z wod lub brzegu oprécz koniecznych prac pielegnacyjnych, utrzymaniowych
i ubezpieczeniowych, wykonywanych w ramach obowigzkéw administratora
zbiornika 1 wlasciciela ujecia wody;

uzytkowania jednostek ptywajacych, za wyjatkiem: administratora zbiornika, w tym
gospodarstwa rybackiego w Brzaczowicach, wlasciciela ujecia wody, shuzb
ratowniczych, policji, strazy rybackiej, przeznaczonych do realizacji zadan
edukacyjnych, szkoleniowych i badawczych przeprowadzanych przez administratora
zbiornika lub wlasciciela ujecia wody.

Ponadto na terenie ochrony posredniej II rzedu zabrania sig:

wprowadzania Sciekow bezposrednio do wod zbiornika;

wprowadzania $ciekow do wod w zlewni zbiornika lub do ziemi, poza oczyszczonymi
wodami opadowymi i roztopowymi, o ktérych mowa w art. 9 pkt. 14 lit. ¢ ustawy
Prawo wodne, oczyszczonymi $ciekami z oczyszczalni komunalnych, przydomowych
1 przemystowych oraz poza $ciekami pochodzacymi z obiektow chowu lub hodowli
ryb lososiowatych lub ryb inne niz lososiowate, jezeli wzrost zawarto$ci
poszczegbdlnych substancji w wykorzystanych wodach przekracza: pigciodobowe
biochemiczne zapotrzebowania tlenu (BZTs)- 3 md O2/l, chemiczne zapotrzebowanie
tlenu (ChZTcr)- 7 md O2/1, zawiesiny ogdlne- 6 mg/l, azot ogélny- 1 mg N/I, fosfor
ogolny- 0,1 mg P/I;

lokalizacji obiektow przemystowych w pasie terenu o szerokosci 50 m liczonego od
linii rzgdnej maksymalnego poziomu pigtrzenia Zbiornika Dobczyckiego;

urzadzania parkingdw, obozowisk 1 Dbasenow kapielowych bez urzadzen
oczyszczajacych $cieki 1 wody opadowe do poziomu okre$lonego w przepisach
odrebnych, przy czym w 50 m pasie terenu liczonego od rzednej maksymalnego
poziomu pigtrzenia Zbiornika Dobczyckiego obowiazuje catkowity zakaz
lokalizowania takich obiektow;

lokalizacji obiektéw mieszkaniowych 1 ustugowych, w tym obiektoéw rekreacji
1 wypoczynku bez odprowadzania $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej.
Dopuszcza si¢ na terenach nieobjetych zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej do
czasu realizacji systemu stosowanie zbiornikdw bezodptywowych do gromadzenia
sciekow lub przydomowych oczyszczalni $ciekdéw mechaniczno- biologicznych z
usuwaniem azotu 1 fosforu. Zbiorniki 1 wywo6z SciekOw musza spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrgbnych. Po zrealizowaniu systemu kanalizacji zbiorczej
wprowadza si¢ obowigzek przytaczenia do niej istniejacych obiektéw w terminie nie
dhluzszym niz 2 lata od wykonania kanalizacji, a w przypadku urzadzen majacych
wazne pozwolenia wodnoprawne do czasu jego wygasniecia.
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3.1.3. OCHRONA POWIETRZA

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegolnosci
przez utrzymanie poziomdéw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, zmniejszanie poziomdéw substancji
w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane oraz zmniejszanie
1 utrzymanie poziomOw substancji w powietrzu ponizej poziomoéw docelowych albo
poziomow celow dlugoterminowych lub co najmniej na tych poziomach.

Na stan jako$ci powietrza w gminie Wieliczka wptywa wiele czynnikéw, z ktérych
w zakresie emisji zorganizowanej najistotniejszymi sg emisja niska z kottowni,
indywidualnych palenisk domowych oraz matych zaktadéw, emisja przemystowa, emisja
komunikacyjna oraz emisja naptywowa.

W zakresie respektowania obowigzujacych norm czystosci powietrza, w ustaleniach
polityki ochrony s$rodowiska okresla si¢ nastepujace dziatania dotyczace obszaru gminy
Wieliczka, wynikajace m.in.: z , Programu ochrony powietrza dla wojewodztwa
matopolskiego” (Uchwata Nr XXV/373/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28
wrzes$nia 2020 r.):

— ograniczenie niskiej emisji,

— ograniczenie oddziatywania emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,

— przeciwdzialanie potencjalnemu zagrozeniu pozarami wielkoprzestrzennymi (lasy,

pola).

W celu ograniczenia niskiej emisji nalezy podejmowac dzialania polegajace na:

- eliminowaniu paliw stalych jako podstawowego zrddla ogrzewania budynkéw,
preferowanymi no$nikami ciepta powinny by¢: energia elektryczna, gaz ziemny, lekki
olej opalowy lub alternatywne Zrddla energii (energia stoneczna) oraz inne paliwa
ekologiczne,

- opracowanie w ramach mozliwosci finansowych gminy programu pomocy socjalnej
dla mieszkancow, ktorzy ze wzgledéw materialnych nie bedg w stanie przeprowadzi¢
wymiany urzadzen grzewczych lub ponosi¢ kosztow ogrzewania lokalu Zzadnym
ze sposobow dopuszczonych w uchwale,

- likwidacji lub modernizacji starych, niskosprawnych kotlowni oraz wymiany
wyeksploatowanych kottow na nowoczesne, wysokosprawne 1 posiadajgce atesty,

- likwidacji ogrzewania weglowego w obiektach administracji publicznej,

- termomodernizacji budynkéw  uzytecznosci  publicznej, budynkéw  sektora
mieszkaniowego jak rowniez zakladow przemyslowych przyczyniajacej si¢ do
znacznej redukcji zuzycia energii, wspieranie budownictwa energooszczednego,

- rozbudowie sieci gazowych oraz sieci cieptowniczych zapewniajacej podtaczenie jak
najwigkszej liczby nowych uzytkownikow,

- zwigkszeniu wykorzystania odnawialnych Zrédet energii,

- podejmowaniu dzialan promocyjnych 1 edukacyjnych (ulotki, imprezy, akcje szkolne,
audycje) pokazujacych korzysci zdrowotne i spoteczne z eliminacji niskiej emisji,

- realizacji zalozeh Programu Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Wieliczka oraz
dziatah zawartych w Programie ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego
ograniczajacych uzytkowanie instalacji 1 stosowania paliw statych na terenie
Matopolski,

- wyeliminowaniu spalania odpadow poprzez m.in.: przeprowadzanie kontroli
w gospodarstwach domowych, dzialania edukacyjne w zakresie us$wiadamiania
mieszkancom zagrozenia dla zdrowia jakie niosg ze sobg,
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- ograniczaniu praktyk wypalania traw oraz spalania pozostatosci roslinnych (np.lisci),
promocji w zakresie zwigkszania udziatu kompostowania,

- promocji mechanizméw preferencyjnego kredytowania inwestycji proekologicznych
w zakresie przechodzenia na ogrzewanie o nizszej ucigzliwosci dla $rodowiska,
programow dofinansowywanych ze srodkow fundacji i funduszy krajowych, unijnych
oraz innych.

W celu ograniczenia emisji przemystowej nalezy dazy¢ do:
— wprowadzania nowych, ,.czystych technologii”, efektywniejszych i1 przyjaznych
srodowisku,
— modernizacji procesow technologicznych,
— instalowania nowych urzadzen redukujacych ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen,
poprawe sprawnos$ci obecnie dziatajacych.

W celu zmniejszenia ucigzliwosci komunikacyjnej dla powietrza nalezy dazy¢ do:

— modernizacji drog na terenie gminy w celu podniesienia ich standardu i poprawy stanu
technicznego,

— poprawy organizacji ruchu, szczegdlnie w miescie gwarantujacej ptynnos¢ jazdy oraz
zmniejszenie ilo$ci pojazdow w centrum,

— utrzymanie drog w sposOb ograniczajacy wtdrng emisj¢ zanieczyszczen (regularna
dbatos¢ o jakos¢ i czystos¢, poprawa stanu nawierzchni),

— tworzenie alternatywy komunikacyjnej w postaci ciaggdw pieszych i rowerowych,

— odpowiednie zagospodarowanie terenu Ww bezposrednim s3siedztwie ciggoéw
komunikacyjnych,

— podjecia dzialan promocyjnych i edukacyjnych (ulotki, imprezy, akcje szkolne,
audycje) z zakresu ksztaltowania pozytywnych postaw mieszkancéw w odniesieniu do
korzystania z transportu publicznego, §ciezek rowerowych, ruchu pieszego, wspolnego
podrézowania (carpooling), wskazywanie korzysci spoteczno- ekologicznych
1 ekonomicznych, jak réwniez zagrozen zwigzanych z ekspansywnym rozwojem
komunikacji indywidualnej.

Za dziatanie niezwykle istotne uwaza si¢ ksztaltowanie korzystnych warunkéw
przewietrzania w obszarze gminy. Zachowane powinny by¢ wskazane w Studium tereny
otwarte. W dolinach rzecznych tworzacych system obszaroOw wymiany powietrza powinno si¢
w miar¢ mozliwosci ograniczy¢ dogeszczanie zabudowy. Powinny by¢ tam ksztaltowane
tereny zieleni niskiej. Ewentualne nowe obiekty powinny by¢ realizowane z wysokim
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, rownolegle do przewazajacej cyrkulacji
powietrza.

3.1.4. OCHRONA POWIERZCHNI ZIEMI

Ochrona powierzchni ziemi polega na jej racjonalnym gospodarowaniu, zachowaniu
funkcji  $rodowiskowych, gospodarczych, spolecznych 1 kulturowych, zapobieganiu
zanieczyszczeniu substancjami powodujagcymi ryzyko oraz na remediacji, zachowaniu jak
najlepszego stanu gleby, minimalizacji stopnia i tagodzeniu skutkow zasklepiania gleby,
zapobieganiu ruchoma masowym ziemi 1 ich skutkom, przeciwdziatania niekorzystnym
zmianom naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi.

Jako zasady ochrony powierzchni ziemi na terenie gminy wskazuje sie:

— racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej terendéw w obszarach urbanizacji; przy
wprowadzaniu nowych terendw pod zabudowe, konieczne jest ksztaltowanie ich jako
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obszarow jak najbardziej zwartych, unikajac rozpraszania zabudowy na obszarach
rolnych,

— zachowanie uksztalttowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem prac
prowadzonych na wyznaczonych terenach zwigzanych =z eksploatacja zgodnie
z przepisami odrgbnymi, prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
i przeciwosuwiskowym, utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz
przedsigwzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze gminy i regionu,

— racjonalng gospodark¢ na terenach rolnych, zapobieganie zanieczyszczeniu i1 skazeniu
gleby,

— rekultywacj¢ terendw zdegradowanych przez przywrécenie do uzytkowania lesnego lub
rolnego, w tym likwidacja dzikich wysypisk $mieci,

— zachowanie wartosci przyrodniczych (poprzez ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska 1 jego zasobow),

— ograniczanie zmian naturalnego uksztaltowania (poprzez ustalenia dotyczace zasad
ochrony ksztattowania krajobrazu)

— zachowanie warto$ci kulturowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem archeologicznych
dobr kultury, poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony warto$ci kulturowych.

3.1.5. WARUNKI KLIMATYCZNE

Czg$¢ obszaru gminy ma obnizone warunki zamieszkania powodowane
niekorzystnymi warunkami klimatycznymi. Nalezy dazy¢ do polepszenia warunkoéw
zamieszkania i1 ogranicza¢ intensywno$¢ zabudowy, jej zwarto$¢ i wysokos¢ w terenach
o niekorzystnych warunkach klimatycznych, tj. z czestymi zjawiskami mgiet, wystepowania
inwersyjnych uktadow temperatury, stabo przewietrzanych, potencjalnie zagrozonych
koncentracja zanieczyszczen w powietrzu.

3.2. OBSZARY | ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Ze wzgledu na specyficzny charakter gminy, zarowno pod wzgledem uksztattowania
1 pokrycia, jak rowniez ciekawej 1 rozbudowanej historii, krajobraz jest wyjatkowo
zréznicowany i decyduje o tozsamosci miejsca. Na uwage zastuguja zardwno tereny zwigzane
z naturalny pokryciem i uksztaltowaniem, ktore czesciowo ze wzgledu na swoje wysokie
warto$ci objete zostaly réznymi formami ochrony, jak réwniez obszary zwigzane
bezposrednio z obecnos$cig cztowieka, jego dziatalnos$cig 1 ksztaltowaniem otoczenia.

Istotnych waloréw krajobrazowych nadajg tereny zielone i otwarte, czgsto zwigzane
z obecnoscig ciekdw plynacych 1 zbiornikow wodnych. Sg to elementy niezwykle pozadane
w strukturach gminy i decyduja o jej atrakcyjnosci pod wzgledem tak ekologicznym jak
1 spolecznym. Na terenie gminy Wieliczka znajdujg si¢ zardwno obszary jak 1 obiekty
Swiadczace o bogactwie gminy pod wzglgdem Srodowiskowym 1 kulturowym, ale takze
bezposrednio wplywajace na odbidr otoczenia 1 ksztaltowanie pozytywnej percepcji
krajobrazu.

W zakresie ochrony i ksztattowania przyrodniczych elementdéw krajobrazu zaleca sig:
1)  objecie obszaro6w o wysokich walorach krajobrazowych formalng ochrong prawna,
2)  w jak najwigkszym stopniu utrzymanie naturalnego uksztattowania i rzezby terenu, np.

jaréw, dolin, stokow i zagtebien terenowych, z ochrong ich przed zagospodarowaniem

1 zainwestowaniem, a takze przed erozja mogaca wynikac¢ z niewtasciwego uzytkowania

rolniczego,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

dazenie do rekultywacji réznych sztucznych form uksztaltowania i rzezby terenu,
powstatych na skutek prowadzenia dziatalno$ci przemystowej (wyrobiska, nasypy itp.)
w kierunku naturalnym z uwzglednieniem szczegotowego kierunku rekreacyjnego
I parkowego,

utrzymanie naturalnego charakteru ciekow i ich otoczenia, od zrddet i na catych
odcinkach biegu, ograniczenie do niezbednego minimum regulowania koryt,
a w mozliwych przypadkach przywracanie stanu zblizonego do pierwotnego,
zagospodarowanie zbiornikow wodnych i1 ich otoczenia w kierunku rekreacyjnym
z utrzymaniem ich charakteru jak najbardziej zblizonego do naturalnego,

urozmaicenie struktury gatunkowej lasow zgodnie potencjalnymi siedliskami oraz
wzbogacanie granicy rolno le$nej przez utrzymanie nieregularnej linii styku lasow
z obszarami niele§nymi, co wptywa na wzrost bioréznorodnosci strefy ekotonowej lasu
oraz wzbogaca malowniczo$¢ krajobrazu,

utrzymanie otwartych terenéw rolniczych wraz z ich pierwotnymi podziatami
1 historycznymi uktadami, z zachowaniem zadrzewien 1 zakrzewien S$rodpolnych
i struktury miedz, ograniczenie rozwoju zainwestowania, zwlaszcza w uktadzie
rozproszonym,

utrzymanie i ochrona starodrzewia, alei, parkow i zatozen ogrodowych, pojedynczych
drzew 1 ich skupisk zwigzanych z tradycja miejsca,

utrzymanie i wzbogacanie przyrodnicze istniejacych terendw zieleni urzadzonej oraz
cmentarzy,

zachowanie terenéw otwartych, wolnych od zainwestowania i1 zalesien w celu
utrzymania cennych otwar¢ widokowych,

sterowanie zagospodarowaniem terenu w sposob utrzymujacy i ksztaltujacy nowe,
atrakcyjne elementy z zakresu ekspozycji czynnej (punkty, osie, ciggi, otwarcia
widokowe),

podjecie odpowiednich dziatan, majacych na celu uwydatnienie, oczyszczenie
1 podniesienie wartosci ekspozycji biernej (np. wprowadzenie przestonig¢, maskowania
niekorzystnych widokéw, likwidowanie dysharmonijnych elementéw krajobrazu,
oczyszczanie przedpola widokowego, stosowanie kurtyn, bram, podkreslen
kolorystycznych, kontrastow lub tagodzen forma lub struktura danego obiektu lub
otoczenia, itp.),

utrzymanie, ochron¢ i zagospodarowanie terenow w kierunku turystycznym, ze
szczegdlnym uwzglednieniem charakteru dydaktycznego 1 krajoznawczego, zgodnie
z zapisami obejmujacych je formalnych aktoéw prawnych.

Bogata historia gminy Wieliczka pozostawita wiele cennych §ladow, ktore wtopione

w tkanke otoczenia tworzg wartosciowy krajobraz kulturowy. W zakresie ochrony
1 ksztattowania krajobrazu kulturowego zaleca si¢:

1)

2)

3)

4)

prowadzenie wszelkich dziatah z uwzglednieniem zapisow formalnych aktoéw ochrony,
obejmujacych obiekty, zespoty obiektow oraz inne elementy krajobrazu kulturowego,
zachowanie, ksztaltowanie 1 podkreslanie centrow z naciskiem na eksponowanie
pozytywnych dominant 1 akcentdéw, z wykorzystaniem tradycyjnych form
architektonicznych (np. wiez koSciotow, skupisk =zieleni wysokiej zalozen
historycznych),

centralne ksztaltowanie jednostek osadniczych z unikaniem rozpraszania si¢ zabudowy
— podkreslanie odrgbnos$ci  poszczegdlnych jednostek osadniczych poprzez
pozostawienie dystansOw przestrzennych pomigdzy nimi,

nie wprowadzanie zabudowy w tereny otwartej ekspozycji, zwlaszcza w wyzsze partie
wyniesien terenowych,
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5)  zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow,

6) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu
oraz jego poszczegolnych wnetrz (odnosi si¢ to zarowno ulic, placéw, jak rowniez do
tworzywa zielonego — np. zespotéw zieleni otaczajacej historyczne zatozenia,
ksztaltujace aleje lub $ciany ogrodow),

7)  zachowanie historycznych uktadow zabudowy przemystowej 1  obiektow
towarzyszacych,

8) zachowanie istniejagcych panoram i ich przedpola, osi widokowych, dominant
historycznych,

9) dostosowanie nowej architektury do historycznej kompozycji architektonicznej
i urbanistycznej w zakresie typu zabudowy,

10) ochrona zachowanych obiektéw matej architektury 1 przywracanie wartosci
historyczne;j.

Wszystkie powyzsze wskazania wymagaja weryfikacji 1 uSci$lenia na etapie
sporzadzania miejscowych planoéw, ktore pozwalaja na bardziej szczegdtowe rozpoznanie
uwarunkowan 1 mozliwosci.

Proponuje si¢ wprowadzenie zintegrowanego gminnego systemu taczacego wszystkie
elementy zaréwno krajobrazu przyrodniczego jak i kulturowego, tworzacego sie¢ krajobrazu
turystycznego, skierowanego na rozwo6j dydaktyczny i krajoznawczy. Zaleca si¢ stworzenie
w oparciu o szczegdlowe analizy strategicznego programu rozwoju opartego na wartosciach
krajobrazowych gminy, wykorzystujacego istniejace wysokie wartosci i1 kreujacego nowa
jako$¢ dla terenow zdewastowanych i zaniedbanych. Na terenie gminy funkcjonujg rozne
formy zwigzane z turystyka, m.in. miejski szlak turystyczny, szlak rowerowy Pogorze
Wielickie, szlak turystyki pieszej i rowerowej Wieliczka — Dobczyce, zielony szlak rowerowy
w gminie Wieliczka, czy szlak obejmujacy znacznie wigkszy obszar, gdzie Wieliczka jest
jednym z wielu punktow — szlak Kopalniano — Przemystowy (szlak techniki). W oparciu
o istniejagce juz szlaki, trasy i $Sciezki wraz z nowymi miejscami i trasami sugeruje si¢
stworzenie zintegrowanego 1 jednolitego systemu S$ciezek pieszych 1 rowerowych
odpowiednio oznaczonego, z uwzglgdnieniem miejsc obstugi turysty (miejsca piknikowe,
place zabaw, zagospodarowane punkty widokowe itp.).

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Wystepujace na obszarze gminy Wieliczka zespoly 1 obiekty zabytkowe oraz
stanowiska archeologiczne $wiadczace o tradycji osadnictwa w tym rejonie, stanowigce
wartosci kulturowe rangi regionalnej 1 podlegajace ochronie, szczegétowo opisane zostaly
w Rozdziale 5. pn. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
czesci tekstowej ,,Stan istniejacy 1 uwarunkowania rozwoju gminy Wieliczka”.

Ochrona dobr kultury polega m.in. na zabezpieczaniu ich przed zniszczeniem,
uszkodzeniem, dewastacja oraz zapewnienia 1m warunkow trwalego zachowania.
Generalne ustalenia polityki gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej dotycza w szczegolnosci:

- objecia stalg ochrong wszystkich zespotéw zabytkowych, pojedynczych obiektéw oraz
elementéw zabytkowych, ktore z racji posiadanej rangi historycznej i warto$ci winne by¢
zachowane dla nastgpnych pokolen,

- zachowania ich naturalnego otoczenia, tj. zarowno uktadow 1 zatozen urbanistycznych, jak
1 zieleni towarzyszacej (w tym szczegdlnie zespotow parkowych),

- objecia stalg ochrong miejsc upamigtniajagcych wazne wydarzenia historyczne,
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wlasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb,
lecz w sposéb nie kolidujacy z ich charakterem i niestanowiagcy zagrozenia dla konstrukcji
i substancji kulturowej,

przestrzegania zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi
przepisami odrgbnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie ich
wystepowania,

opracowania dokumentacji historycznych dla poszczegdlnych zespotéw 1 obiektow
zabytkowych, jako podstawy dla kreowania nowej, przebudowywanej i dostosowywanej
do wspotczesnych wymogow istniejgcej zabudowy,

uzupetniania i1 korygowania gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych i innych
dokumentacji historycznych,

wykluczenia dziatan powodujacych degradacje otoczenia zabytkow oraz zabytkowych
przestrzeni, m.in. poprzez: ochron¢ zabytkow ,,in situ”, ochron¢ widokowa, zapobieganie
kolizyjnemu zainwestowaniu i wymiany zabudowy historycznej na nowa o obcych
formach, ograniczenie towarzyszacych im obiektow reklamowych,

wyeksponowanie 1 promowanie najcenniejszych obiektow architektury oraz umiejetne
wykorzystanie ich do promocji Gminy,

ochrona zachowanej, pierwotnej formy wraz z detalem dobr kultury wspodtczesne;j,
pomnikow 1 miejsc pamigci.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie zespotow zabytkowych oraz pojedynczych
obiektéw 1 elementéw wpisanych do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkow oraz
w obrgbie stanowisk archeologicznych, wymagaja postepowania zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw eminy Wieliczka, ustala sie:

1) dla uktadéw przestrzennych:

ochrong uktadu urbanistycznego miasta oraz zachowanie gtownego historycznego uktadu
najstarszych drog,

zachowanie zabytkowego uktadu kompozycji przestrzennej, w tym uktadu sieci droznej,
ochrong¢ walorow przyrodniczych, widokowych i funkcjonalnych w obrgbie przedpola
widokowego obiektow zabytkowych,

ochrong warto$ciowych kapliczek, krzyzy, pomnikow,

zachowanie istniejacych osi i ciaggow widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie
przestaniania ich nowa zabudowa,

2) dla obiektéw zabytkowych:

- utrzymanie, ekspozycje oraz rewitalizacje obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru

zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

prowadzenie dziatah na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

prowadzenie dziatan na obiektach ujetych w ewidencji zabytkéw (remont, przebudowa,
rozbudowa i nadbudowa), co do zasady z zachowaniem gabarytu, bryty, tradycyjnej formy
architektonicznej, do uszczegétowienia na etapie sporzadzania planu miejscowego, przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych,

wlasciwe wykorzystanie obiektéw zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb,
w sposob nie kolidujacy z ich charakterem i nie stanowigcy zagrozenia dla substancji
kulturowej,
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- zakaz wprowadzania funkcji wucigzliwych, prowadzacych do obnizenia warto$ci
historycznych, architektonicznych 1 estetycznych obiektow objetych ochrong
konserwatorska,

- przestrzeganie zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

- opracowanie dokumentacji historycznych dla poszczegélnych zespoléw i obiektow

zabytkowych jako podstawy dla kreowania nowej, przebudowywanej i dostosowywanej do

wspotczesnych wymogow istniejacej zabudowy,

uzupelnianie 1 korygowanie ewidencji obiektow zabytkowych i1 innych dokumentacji

historycznych,

mozliwo$¢ nadbudowy obiektow, jesli nie stanowig one zwartego zespotu, a sgsiednia

zabudowa jest wyzsza,

- mozliwo$¢ rozbidrki w sytuacjach zagrazajacych zyciu,

- zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na obiektach ujetych w rejestrze zabytkow,

a w przypadku obiektow ewidencyjnych  dopuszczenie lokalizowania paneli
fotowoltaicznych na potaciach dachow budynkow, niewidocznych z przestrzeni publicznych;

3) dla obiektoéw istniejgcych nie bedacych zabytkami i ich otoczenia:

- zachowanie istniejacego uktadu kompozycji przestrzennej, w tym uktadu sieci droznej,

- dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych obiektéw mieszkaniowych,
mieszkaniowo — ustugowych oraz ustugowych, z dostosowaniem do zabudowy tradycyjne;j
gabarytem, bryta, forma architektoniczna, z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy,

- ochrong terenéw zielonych,

- porzadkowanie przestrzeni urbanistycznej;

4) dla obiektoéw nowoprojektowanych i ich otoczenia:

- dostosowanie nowej zabudowy gabarytem 1 forma do tradycyjnej zabudowy,
z uwzglednieniem strefy ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego, historycznego
miasta Wieliczka oraz przedpola obiektow zabytkowych,

- wykluczy¢ realizacj¢ obiektow stanowigcych niekorzystne akcenty w terenie (m.in.
obiekty reklamy wielkoformatowej),

- tworzenie pierzei ulicznych poprzez uporzadkowanie przestrzeni,

5) w zakresie dobr kultury wspotczesnej, pomnikow i miejsc pamieci:

- priorytetem jest ochrona zachowanej, pierwotnej formy obiektow wraz z detalem,

- wszelkie przeksztatcenia sg dopuszczalne jesli nie bedg skutkowaly znaczacymi zmianami
formy plastycznej i architektonicznej obiektu oraz jego otoczenia,

- w planach miejscowych nalezy ustala¢ zasady ksztaltowania sasiedniej zabudowy
z poszanowaniem widoku na chroniony obiekt z uwzglednieniem ekspozycji.

Dla zachowania i ochrony dobr kultury 1 ksztattowania §rodowiska kulturowego konieczne

jest prowadzenie ochrony obiektow, zespotéw i obszarow zabytkowych poprzez:

- opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami - stosownie do art. 87 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami,

- utrzymanie ochrony prawnej obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

- objecie ochrong prawng obiektow, zespoldw 1 obszaréw zabytkowych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

- prowadzenie systematycznej konserwacji zabytkéw na terenie Gminy oraz biezacych prac
wyg tradycyjnej technologii,
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- zachowanie i1 rewaloryzacja cmentarzy stanowigcych pomniki historii 1 kultury i ich
elementow (kaplice, nagrobki, ogrodzenia, zielen cmentarna),

- rewitalizacja przestrzeni publicznych, takich jak drogi 1 ulice stuzace masowej
komunikacji.

4.1. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W  wyniku analizy zasoboéw dziedzictwa kulturowego, archeologii, uktadow
przestrzennych, zabytkowej zieleni i krajobrazu kulturowego, wyznacza sig:

1) strefe ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego, historycznego miasta
Wieliczka, majacg na celu ekspozycj¢ panoramy zabytkowej czeSci miasta
1 zespolow osiedlenczych w bezposrednim sasiedztwie wraz z istniejacg zielenia,

2) strefe ochrony przestrzeni historycznego zespolu miasta Wieliczka, ktorg objeto
centrum miasta ograniczone ulicami: Pilsudskiego, Asnyka, Lednicka, Dobczycka,
Roznowska, Klasnienska, Stroma, Krotka, Janinska, Kosciuszki, Krakowska oraz
Narutowicza;

3) strefe ochrony krajobrazu kulturowego, ktora objeto sasiedztwo zespotu
dworskiego w Sledziejowicach.

W granicach strefy ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego, historycznego
miasta Wieliczka, nalezy zapewni¢ zachowanie historycznych sylwet, panoram oraz
widokoéw na zabytkowe obiekty 1 zespoty, a w niektérych przypadkach takze przeksztalcenie
obszaru, aby nie zakldcaé ekspozycji terenéw 1 obiektow bedacych podstawa wyznaczenia
strefy, poprzez:

- ograniczenia gabarytowe nowych obiektow,

- zakaz lokalizacji zabudowy (do wuSci$lenia na etapie sporzadzania planow

miejscowych),

- ochron¢ dominant architektonicznych 1 krajobrazowych, punktéow, ciagdéw 1 osi

widokowych,

- ekspozycje wartosciowych obiektow 1 zespolow zabudowy.

W granicach strefy ochrony przestrzeni historycznego zespolu miasta Wieliczka,
wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego wymagajace opieki konserwatorskiej oraz
zasoby dziedzictwa kulturowego o znaczeniu ponadregionalnym (w tym wpisane do rejestru
zabytkow). W zakresie szczegdotowych ustalen dotyczacych jej zagospodarowania, ustala si¢:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaréw i obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkoOw prowadzone powinny by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zachowanie i ochrong¢ uktadu urbanistycznego,

3) zachowanie zieleni otaczajgcej obickty zabytkowe, w szczegdlnoSci cennego
starodrzewu,

4) zachowanie historycznego przebiegu i rozplanowania ulic i placéw, usunigcie
elementow znieksztatcajacych, zachowanie przekroju ulic, ich szeroko$ci 1 linii
zabudowy,

5) rekonstrukcj¢ historycznych zatozen przestrzennych,

6) usuniecie elementow dysharmonijnych,
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7) zachowanie dominant przestrzennych,

8) ochrong zachowanych obiektow matej architektury,

9) dostosowanie funkcji do warto$ci zabytkowych zespotu,

10)przy adaptacjach i przebudowach poszczegolnych budynkow nalezy stosowac
wysokiej jakosci material, zaleca si¢ materialy nawigzujace do historycznych
(np. dachowke ceramiczng, drewno, kamien naturalny),

11) dostosowanie nowej architektury do historycznej kompozycji architektonicznej
1 urbanistycznej poprzez utrzymanie lub uczytelnienie historycznych podziatow
parcelacyjnych.

W granicach strefy ochrony Kkrajobrazu Kkulturowego, wystepuja eclementy
dziedzictwa kulturowego wymagajace opieki konserwatorskiej oraz zasoby dziedzictwa
kulturowego (w tym wpisane do rejestru zabytkow). W zakresie szczegotowych ustalen
dotyczacych jej zagospodarowania, ustala si¢:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach obszarow i obiektow wpisanych
do rejestru zabytkéw prowadzone powinny by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zachowanie uktadu dawnego zespotu dworskiego wraz z parkiem,

3) sytuowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy zachowanie punktéw i ciggow
widokowych oraz walorow ekspozycyjnych zabytkowego zespotu,

4) ksztaltowanie nowej zabudowy w sposob kontynuujgcy wartoSciowe historycznie
uklady urbanistyczne, ze szczeg6lng dbatoscia o wyksztalcone elementy zieleni,
poprzez ich wyeksponowanie lub wkomponowanie w zespoty zabudowy,

5) zagospodarowanie terenéw nowej zabudowy z udzialem zieleni opartej o zalozenia
kompozycyjne, nawigzujace do form wystepujacych w otoczeniu zespotu dworskiego.

W obszarze A, w zakresie zabytkowego zespotu urbanistycznego historycznego miasta
Wieliczka, obowigzujg ustalenia decyzji w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow, nr A-
447 z 22.06.1977 [A-632/M], w zakresie: strefy A bezposredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefy
B bezposredniej ochrony konserwatorskiej, o zasiggu wskazanym na rysunku nr 2 i 4.

Powyzsze zasady wymagaja weryfikacji 1 uSciSlenia na etapie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Oprocz wyzej opisanych stref
mozliwe jest na etapie sporzagdzania planow miejscowych ustalenie dodatkowych lokalnych
stref, po szczegdlowych rozpoznaniu cech i warto$ci krajobrazu kulturowego.

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

5.1. POSUMOWANIE I WNIOSKI Z PRZEGLADU UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO.

Rozwoj systemu transportowego W obrebie Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego
(KOM) wptywa na rolg 1 zadania gminy Wieliczka w jego obrebie. Miasto Wieliczka staje si¢
jednym z we¢zldow w systemie subregionlanym, pozostajac osrodkiem rozwijajacej sie
ludno$ciowo 1 ekonomicznie gminy. Wzrasta wigc rola 1 stopien skomplikowania obstugi
transportowej, wymuszajac pewne specyficzne rozwigzania technologiczne, organizacyijne,
ale takze przestrzenne.

Wchodzace w obreb KOM miasto i gmina moga mie¢ sprawny uklad transportowy
tylko w ramach catego obszaru metropolitalnego (co najmniej w jego potudniowowschodniej
cze¢$ci, poniewaz znaczacy udzial w ruchu pasazerdw maja dojazdy/przyjazdy do/z centrum
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obszaru metropolitalnego). Stad kierujac si¢ zatozeniami w skali wojewodztwa i KOM miasto
ewoluuje ze swa polityka transportowa w kierunku przyjetym dla catosci KOM, w tym miasta
Krakowa, czyli zrownowazonego, zintegrowanego systemu multimodalnego, nastawionego
na zapewnienie sprawnej obstugi transportowej w zgodzie z zasadami zréwnowazonego
transportu i1 zarzadzania mobilnoscig.

Oznacza to, ze mieszkancy i 0S0by przyjezdne moga w petni zaspokaja¢ swoje potrzeby
transportowe, ale w ramach systemu, w ktorym regulowane sa pewne ich zachowania, w tym
w szczegoOlnosci podzial ruchu na $rodki transportu. Rownoczesnie gmina powinna dbaé
o takie ksztaltowanie mobilnosci, aby nie wywolywaé sztucznego zapotrzebowanie na
przemieszczenia, np. przez nadmierne rozproszenie zabudowy.

Z tych konstatacji wynika, ze diagnoz¢ obecnej sytuacji i uwarunkowania rozwoju
nalezy oprze¢ na nastepujacych stwierdzeniach:

e waznym elementem polityki zrownowazonego rozwoju jest polityka parkingowa —
powinna ona prowadzi¢ do ograniczania popytu na podréze w rejon o najwigkszym
zatloczeniu oraz do zapewnienia potrzebnej ilosci miejsc parkingowych poza
przestrzenia publiczng (czyli gtoéwnie parkowania przykraweznikowego), a temu
celowi majg stuzy¢ standardy parkowania dla obiektow, generujacych znaczne
potrzeby parkowania wynikajace z ich funkcji,

e istotnym czynnikiem nowego podejscia jest takze podniesienie jakosci
1 kompletno$ci prac przedprojektowych, dotyczacych rdéznych elementéw systemu
transportowego — chodzi o takie dziatania, ktore z wyprzedzeniem pozwola na ocen¢
rezultatow podejmowanych inwestycji lub innych dzialan rozwojowych (w tym np.
organizacji 1 zarzadzania ruchem), w zgodzie z zalozeniami zroéwnowazonego
rozwoju; oznacza to, ze konieczne jest kazdorazowe badanie skutkéw planowanych
dzialan takich jak: tworzenie si¢ kolejek pojazdéw w sytuacji zatloczenia,
skuteczno$ci programow sygnalizacji $wietlanej, doboru typow i wymiarowania
skrzyzowan drogowych i przekrojow drog czy zaspokojenia popytu na parkowanie
w obiektach typu Park&Ride; przez ,rezultat” rozumiany jest obiektywny wskaznik,
obrazujacy oczekiwany efekt realizacji decyzji planistycznych, w transporcie moze to
by¢ skrocenie czasow przejazdow, zmniejszenie pracy przewozowej 1 emisji
szkodliwych sktadnikéw spalin 1 hatasu — te wskazniki powinny by¢ oceniane podczas
prac projektowych dla dobrania wilasciwych instrumentéw prowadzonej polityki
rozwoiju,

e zakladany jest przez gming¢ szeroki program trasowania i budowy drog rowerowych
w sieci drogowej, program rozwoju ruchu rowerowego preferujacego drogi
o charakterze rekreacyjnym lub dla umozliwienia turystom odwiedzenia ciekawych
zakagtkow ziemi wielickiej; takie zalozenie nalezy uznal za wartoSciowe, ale
niewystarczajace dla spelnienia oczekiwania, ze ruch rowerowy odcigzy sie¢ ulic od
ruchu samochodowego -—wymaga to zwigkszenia ilosci drog rowerowych
obstugujacych codziennie przemieszczajacych si¢ mieszkancow.

5.2. ROZWIAZANIE SYSTEMOWE

Przyjeta zasada zintegrowanego systemu transportowego opiera si¢ na zatozeniu
rozdzielenia ruchu zwigzanego z miastem Wieliczka i ruchu zewnetrznego, za§ w obrebie
centralnej cze$ci miasta na uspokojeniu ruchu i nadaniu priorytetow transportowi zbiorowemu
oraz ruchowi pieszemu i rowerowemu.

Zalozenia systemowe:
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1) przejecie przez autostrad¢ A4 wigkszosci ruchu z obecnej obwodnicy Wieliczki (DK Nr
94) spowodowalo pewne odcigzenie ulic doprowadzajacych ruch do centrum Miasta
1 stworzyto teoretycznie warunki dla wprowadzenia uspokojenia ruchu w $cistym centrum,;

2) wzrost ruchu po uruchomieniu autostrady w 2007 roku doprowadzit do ,,powrotu” natgzen
ruchu na obecnej DK 94 w rejonie Wieliczki do poziomu poréwnywalnego z DK 4 sprzed tej
daty (natezenia spadly o potowe na wschod od Wieliczki); oznacza to, ze nastapil gwattowny
przyrost mobilnosci w strefie Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego (KOM) jako wynik
naptywu nowych mieszkancéw, prawdopodobnie zwigzanych glownie z rynkiem pracy
i nauki w Krakowie;

3) narastajace nat¢zenia ruchu samochodowego i problemy z parkowaniem sktonity wiadze
gminy do zrewidowania polityki transportowej i postawienie na instrumenty
zrbwnowazonego transportu, co znalazto odzwierciedlenie w aktywizacji przewozow
podmiejskich z ukierunkowaniem na zasilanie linii kolejowej do Krakowa i Balic, w wyniku
czego oczekiwany jest, spadek udziatu ruchu samochodowego w dojazdach do Krakowa;

4) kluczowe dla atrakcyjnosci inwestycyjnej Wieliczki jest wykorzystanie potozenia przy
wezlach autostrady A4 oraz wschodniego obejscia Krakowa droga ekspresowa S7; mozliwe
jest wykorzystanie polaczen w trzech punktach: w wezle ,,Wielicka”, wezle ,,Niepotomice”
oraz wezle ,,Christo Botewa” na drodze S7,

5) przekierowanie znacznej czeSci ruchu dojazdowego do Krakowa na trakcje kolejowa
poprzez wezly integracyjne przy przystankach kolejowych: linia 109: Wieliczka Rynek
Kopalnia, Wieliczka Park, Wieliczka Bogucice, Krakéw Biezanow Drozdzownia oraz linia 91
dla relacji Krakow Plaszéw - Tarndéw: Kokotow 1 Wegrzce Wielkie. W obu wypadkach
przewiduje si¢ lokalizacje parkingéw dla samochodow 1 rowerow w systemie
Park/Bike&Ride wraz z urzadzeniami ulatwiajagcymi przesiadki dla linii autobusowych,
obstugujacych miejscowosci z regionu miasta;

6) zasada przekierowania ruchu spoza miasta na trakcje kolejowa wyraza si¢ dodatkowo
lokalizacja wezta przesiadkowego w rejonie przystanku kolejowego Wieliczka Bogucice
z realizacjag obiektu P&R przy ul. Winnickiej (z dostegpem od skrzyzowania
ul. Krakowskiej / Wielickiej z ul. Ochota).

Sposobem na rozwigzanie problemu zatloczenia centrum Wieliczki (zaréwno
w ujeciu potokow ruchu jak i1 parkowania) jest lokalne uspokojenie ruchu, to znaczy
wprowadzenie do newralgicznego rejonu zattoczonego obszaru ograniczenia dostgpnosci
samochodem. Studium zaktada, ze takim rejonem powinien by¢ Rynek Gorny z przylegtymi
ulicami. Jednak to rozwigzanie wymaga zapewnienia ciagtosci dostgpu do wszystkich dziatek
zabudowy, a wylaczenie Rynku Gornego z ruchu spowodowataby odciecie zlokalizowanej
zabudowy po jego potudniowe;j stronie od dostepu do sieci drogowe;.

W obowigzujacym Studium uchwalonym w 2008 roku, proponowano odejscie od
wczesniejszych koncepcji nowego przebiegu DW 964 przez miasto po jego wschodniej
stronie (koncepcja tzw. wschodniego obejscia do o6wczesnej DK nr 4). Rezygnacja
ze wschodniego obejscia zostala przyjeta z powodu protestow mieszkancow w trakcie
opracowywania planéw miejscowych, ponadto doszto do przebudowy przejscia DW 964
i DW 966 przez ul. Asnyka z budowa dwoch rond. Ten zabieg nie spowodowal jednak
poprawy warunkow ruchowych, cho¢ poprawit ich bezpieczenstwo. Przejmujgc
ekstrapolacyjne prognozy ruchu ta sytuacja bedzie si¢ w tym rejonie pogarszata, czyli
problem prowadzenia ruchu zewngtrznego z potudnia 1 wschodu pozostaje nierozwigzany.
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W pracach nad Studium przedstawiono inng propozycje nowa tras¢ tgczaca potudniowy
wlot DW 964 w formie obejscia drogowego potludniowsg i zachodnig czegScig miasta
w kierunku Krakowa, nie przesadzajagc Kategorii tej drogi. Propozycja ta zostata
oprotestowana w trakcie konsultacji z mieszkancami zainteresowanych sotectw i odstgpiono
od tego rozwigzania.

Poniewaz problem prowadzenia ruchu zewnetrznego z potudnia i wschodu Wieliczki
pozostaje nierozwigzany w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa malopolskiego, przewiduje si¢ po przeprowadzeniu stosownych konsultacji
z zarzadami: wojewoddztwa i powiatu zlozenie stosownego wniosku do aktualizacji planu
wojewodztwa, dla dostosowania kategorii | przebiegu nowej drogi do zapiséw ustawy
o drogach publicznych.

Przedstawione wyzej zalozenia oraz w dalszych rozdziatach rozwigzania kierunkowe
zawarto w ponizszych schematach modelu przeksztatcen systemu transportowego gminy.
Na schemacie 1 pokazano tylko najwazniejsze dzialania inwestycyjne i organizacyjne, jakie
powinny by¢ zrealizowane dla osiggni¢cia zakladanych celow rozwojowych gminy, czyli:

e budowe potgczenia DK 94 z weztem ,,Biezanow” na autostradzie,

e modernizacje drogi powiatowej DP 2011K taczacej Trakt Papieski i Rondo SDM
z Niepotomicami wzdtuz watow wislanych, z wyjsciem na planowany nowy most na
Wisle do Krakowa (Branice),

e modernizacj¢ wlotu ul. Ochota do DK94 (ul. Krakowska) przez wytworzenie
dodatkowego pasa ruchu do skretu w kierunku Krakowa.

W zakresie dziatan organizacyjnych Studium podtrzymuje zapis z 2008 roku
o wprowadzeniu w $cistym centrum strefy ruchu uspokojonego. Na schemacie 2 pokazano
zasieg tej strefy, zakltadajac, ze wewnetrzny publiczny ruch samochodowy bedzie zakazany
badZz ograniczony (np. w godzinach wzmozonego ruchu samochodowego). Réwnoczesnie
przewidziano mozliwo$ci powigkszenia pojemnosci parkingdw P+R w rejonie przystankow
kolejowych Wieliczka — Park i Wieliczka Rynek — Kopalnia.

Ponadto Studium zawiera tabele standardow parkowania dla réznych form uzytkowania
obiektéw na terenie miasta poza strefa ruchu uspokojonego.
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Schemat 1: Zasieg i zasada dzialania strefy uspokojenia ruchu w centrum

o

-

System transportowy: }
parking w systemie Park&Ride

= @ parking

__Strefy polityki transportowej:
= | Z"" ¥ obszar uspokojenia ruchu
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5.3. UKLAD DROGOWY

Zrealizowanie zatozen o naplywie znaczacej liczby ludnosci na tereny potnocne Gminy
(Czarnochowice, Sledziejowce, Wegrzce Wielkie) a takze aktywizacji terendw komercyjnych
w Brzegach i planowanej budowy mostu na Wisle na kierunku Branic skutkuje koniecznoscig
zaprojektowania w ramach uktadu podstawowego i wykorzystania elementoéw istniejacych:

1) ulicy glownej w klasie GP 2x2 od DK Nr 94 do wezta ,,Biezanow” na autostradzie A4 na
odcinku od wezta ,,Wielicka” do wezla ,Niepotomice”, zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego oraz dokumentami
planistycznymi Miasta Krakowa; dopuszcza si¢ podniesienie klasy drogi;

2) ulicy gtownej w klasie G 1x2 na kierunku ul. Christo Botrewa w Krakowie wraz
z weztem DK S7; docelowo droga ta powinna przyja¢ przekrdj 2 x 2 pasy ruchu ze
wzgledu na spodziewany naplyw inwestycji generujacych znaczny ruch ciezki,

3) ulicy zbiorczej w klasie Z 1x2 wzdluz walow Wisty dla spigcia uktadu po pdinocnej
stronie (z wariantem polaczenia od drogi gminnej relacji Kokotow — Grobla wzdhuz
kanatu Drwiny — wybor wariantu zalezy od uzgodnien z Miastem Krakowem oraz ze
stuzbami ochrony srodowiska w zakresie gospodarki wodnej),

4) ulic zbiorczych dla obszaru produkcyjno — ustugowego i mieszkaniowego.

W trakcie projektowania osiedli mieszkaniowych na tym terenie wystapi konieczno$¢
zaprojektowania dodatkowych ulic w klasie drog zbiorczych takze w ramach tych projektow
(na etapie planu miejscowego). Uktad ten powinien by¢ w miar¢ mozliwosci oddzielony od
uktadu istniejacych drog lokalnych, obecnie obstugujacych potozone na tym terenie osiedla
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0 rozproszonej zabudowie (Czarnochowice, Sledziejowice, Kokotow, Brzegi, Wegrzce
Wielkie).

Koncepcja znaczacego rozwoju poédinocnych terendw produkcyjno — ustugowych
(na péinoc od toréw kolejowych oraz mieszkaniowych i ustugowych, pomigdzy obwodnica
a linig kolejowg) wymaga kierunkowo rozbudowy trasy drogowej DK 94. Tereny pod te
rozbudowe przewiduja mozliwe dwa kierunki dziatan:

- dobudowg drugiej jezdni DK 94 w zwiazku ze spodziewanym wzrostem natezenia ruchu
(jak wykazano w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego droga ta moze
osiggna¢ poziom natezenia krytycznego po roku 2025), spowodowanego wspomnianymi
nowymi formami zagospodarowania terenu,

- wyksztatcenie uktadu drog dojazdowych dla potrzeb przewidzianych tam lokalizacji
ustug, badz w formie drég serwisowych dla DK 94 lub poprzez uksztaltowanie uktadu
drog dojazdowych powigzanych z drogami zbiorczymi i lokalnymi; wybdr rozwigzania
powinien nastgpi¢ w fazie planu miejscowego z negocjacjami z zarzadca drogi krajowe;.

5.4. UKLAD PARKINGOWY

Istniejgca zabudowa $cistego centrum i organizacja ruchu w Wieliczce nie pozwalaja na
wygospodarowanie znaczacej liczby dodatkowych miejsc parkingowych w przestrzeni
publicznej oraz niezabudowanej przestrzeni prywatnej. Jest to bardzo wazny wniosek
zwlaszcza w $wietle proponowanego uspokojenia ruchu w centrum czyli stworzenie strefy
ruchu pieszego w Rynku i otaczajacych ulicach. Dziatania takie przyczynia si¢ do wyraznego
zmniejszenia pojemnos$ci parkingowej centrum miasta i wymagaja zapewnienia liczby miejsc
postojowych zgodnej z zalozeniami proponowanej polityki parkingowe;j

Wezly integracyjne (w rejonie stacji Wieliczka Park, Wieliczka Rynek Kopalnia oraz
projektowanego przystanku Wieliczka Bogucice) beda stanowity rownocze$nie kluczowe
parkingi strategiczne, przejmujace ruch samochodow o0sob, zmierzajacych do Krakowa.
Mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego niezagospodarowanego terenu w poblizu targowiska
(rejon ul. Bednarka) na budowe parkingu obstugujacego obiekty ustugowe i urzgdy potozone
w centrum miasta.

Przewiduje si¢ wprowadzenie do planéw zagospodarowania przestrzennego
standardow parkowania, okreslajagcych minimalna liczbe miejsc parkingowych w relacji do
funkcji oraz liczby uzytkownikéw (lub powierzchni uzytkowej) obiektow o rdznych
funkcjach. Wskazniki obejmowatyby tereny zurbanizowane, okreslone w poszczegdlnych
planach. Dla obszaru czgsci centrum miasta Wieliczka, okreslonego jako obszar uspokojenia
ruchu bedzie dopuszczalne lokalizowanie miejsc parkingowych tylko w garazach
podziemnych, przede wszystkim dla potrzeb mieszkancéw oraz urzedow publicznych,
z dopuszczeniem odstgpstw, o ktorych mowa ponizej. Nie przewiduje si¢ lokalizacji miejsc
do parkowania dla obiektow komercyjnych.

Wskazniki dobrane sg na poziomie wystarczajacym do obstugi danego obiektu pod
warunkiem wczesniejszego uporzadkowania organizacji miejsc parkingowych w najblizszej
okolicy. W przypadku ustalania liczby miejsc parkingowych dla obiektow o parametrach
mniejszych niz podane w tabeli jednostki odniesienia — liczb¢ miejsc parkingowych
przyjmuje si¢ proporcjonalnie do wielkosci obiektu z zaokragleniem w gor¢ do catkowitej
liczby miejsc.

Na parkingach o pojemnosci powyzej 20 miejsc parkingowych nalezy przeznaczy¢
przynajmniej 5% liczby wszystkich miejsc dla osob niepetnosprawnych (obiekty ponizej 20
miejsc nie sg traktowane jako sensu stricte parkingi, sg to wydzielone miejsca parkingowe).
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Obowigzkiem jest, poza przypadkiem wymienionym powyzej, lokalizacja kazdorazowo
jednego miegjsca dla osoby niepelnosprawne;j, przy funkcjach innych niz mieszkaniowe.

W przypadku inwestycji, nieuwzglednionych w zestawieniu, nalezy przyja¢ wskazniki
dla typu obiektu najbardziej zblizonego pod wzgledem funkcji lub przeznaczenia inwestycji.
W przypadku braku takiej mozliwosci nalezy w oparciu o analizy na etapie planu
miejscowego ustali¢ wskazniki inne niz okre§lone w tabeli.

Dopuszcza si¢ odstepstwa W zakresie wymagan okreslonych dla realizacji parkingow
oraz wskaznikow parkingowych w sytuacji gdy:

- inwestycja realizowana bedzie na obszarze objetym ochrong konserwatorska lub formami
ochrony przyrody i sposéb realizacji oraz wymagana liczba miejsc postojowych bylaby
sprzeczna z przyjetymi zasadami ochrony,

- inwestycja dotyczy adaptacji badz przebudowy a warunki przestrzenne terenu nie pozwalaja
na realizacj¢ wymaganej liczby miejsc postojowych.

W przypadku ogdlnodostepnego parkingu w strefie uspokojenia ruchu podane
wskazniki nie obowigzujg. Dla podobnych mozliwosci inwestycyjnych w innych
lokalizacjach nalezy przeprowadzi¢ indywidualng analize.

Wykaz standardéw parkingowych powinien stanowi¢ podstawe do analizy skutkow
ekonomicznych projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
obligatoryjnie powinien znalez¢ swoje odzwierciedlenie w ich zapisach 1 by¢ stosowany w
decyzjach lokalizacyjnych.

Tabela 4 Wskazniki standardow parkowania

Samochody osobowe
Obszar
uspokojenia ruchu | Pozostale tereny
Typ obiektu Jednostka zurbanizowane Rowery
wartoSci
maksymalne wartosci
minimalne*
Budynek mieszkalny . . 1 (tylko garaze 2 +10% nie okresla
- . 1 mieszkanie : , .

wielorodzinny podziemne) ogdlnodostepnych si¢

Budynek mieszkalny 1 (tylko garaze 2 nie okresla
- . 1 dom - )

jednorodzinny podziemne) si¢
. . 45 nie okresla

Hotel 100 t6zek nie dopuszcza si¢ sic
. . . 45 nie okresla

Szpital 10 t6zek nie dopuszcza si¢ sic
. . - . . 45 nie okresla

Miejsce zgromadzen 100 miejsc nie dopuszcza si¢ sic

45
Teatr lub kino 100 miejsc nie dopuszcza sie 10
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Samochody osobowe
Obszar
uspokojenia ruchu | Pozostale tereny
Typ obiektu Jednostka zurbanizowane Rowery
wartoSci
maksymalne wartosci
minimalne*
45
Obiekt gastronomiczny 100 miejsc nie dopuszcza si¢ 10
1000 m?
Obiekt handlowy powierzchni nie dopuszcza si¢ 40 15
uzytkowej
Zaktad produkcyjny lub | 100 . . 45
. . nie dopuszcza si¢ 10
rzemieslniczy zatrudnionych
1000 m? .
Urzad publiczny powierzchni 10 (tylko garaze 25 15
. . podziemne)
uzytkowej
1000 m? 15 . .
. . . . . . nie okresla
Park lub teren zieleni powierzchni nie dopuszcza si¢ G
uzytkowej ¢
1000 m?
Ewo.rzec Az 10D powierzchni nie dopuszcza si¢ 15 20
olejowy . .
uzytkowej
1000 m? 15
Cmentarz powierzchni nie dopuszcza si¢ 5
uzytkowej

*dla zabudowy ustugowej, produkcyjno ustugowej i produkcyjnej 4,5 miejsca postojowego na
10 stanowisk pracy lub 10 uzytkownikéw albo 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, a w obiektach typu hale magazynowe i skiadowe 3 miejsca
parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej; dla kazdej zabudowy wskaznik zaokrggla sie
do pelnego stanowiska w gore;

5.5. UKLAD KOLEJOWY

Po skroceniu linii kolejowej i zakonczeniu toru w rejonie parkingu, ktéry zgodnie
z Planem zrownowazonego rozwoju transportu publicznego dla Wieliczki z 2016 r ma zostaé
przystosowany do funkcji wezta transportowego transportu zbiorowego wymagane jest
przeorganizowanie obstugi a takze zorganizowanie wygodnych i bezpiecznych przesiadek
z autobusow do pociaggow i funkcji parkowania.

W granicach gminy Wieliczka planowana jest do realizacji nowa linia kolejowa nr 622
podg. Wegrzce Wielkie — Tymbark (linia dwutorowa) oraz tacznicy nr 627 — podg.
Baldachowka — Podleze R301 (linia jednotorowa) w ramach projektu pn. :” Budowa linii
kolejowej Podteze — Szczyrzyc — Tymbark/Maszana Dolna oraz modernizacja odcinka linii
kolejowej Nowy Sacz — Muszyna — granica panstwa i Chabéwka — Nowy Sacz”.

Poczatek projektowanej linii kolejowej 622 znajduje si¢ na posterunku odgateznym Wegrzce
WLK, potozonym na linii kolejowej nr 91 Krakéw — Medyka w km 14,933, natomiast w km
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2,1501k.622 projektowany jest posterunek odgatezny w kierunku bocznicy Krakéw Nowa
Huta.

5.6. UKLAD AUTOBUSOWY

Zgodnie z Planem zréwnowazonego rozwoju transportu publicznego dla Wieliczki
z 2016r. gmina uruchomila program zwigkszenia udzialu transportu autobusowego dla
poprawy dostepnosci osrodka gminnego, ale takze dla zmniejszenia udziatu transportu
samochodowego w przewozach. W tych celach poszerzana jest oferta ustug autobusowych,
przy dazeniu do taczenia obu wspomnianych funkcji w jeden system promienistych linii
autobusowych, ktorych osrodkiem jest petla autobusowa przy stacji Wieliczka Rynek
Kopalnia.
Kolejnym elementem ukfadu autobusowego sa wezly przesiadkowe, czy to powigzane
z parkingami, w tym typu P+R, czy to z koncentracjami przewozéw pasazerskich.

Rozwoj 1 racjonalizacja sieci autobusowej wymagaja zwigkszenia powierzchni na koncowki
linii w rejonie linii kolejowej, a takze w rejonach petli autobusowych w poludniowej czesci
gminy. Inne aspekty rozwoju linii majg charakter organizacyjny, nie przestrzenny.

5.7. UKLAD DROG ROWEROWYCH

Zgodnie z opisanymi zasadami zaprojektowano podstawowy uktad drog rowerowych
dla potaczenia najwazniejszych skupisk ludnosci i centrow ustugowych oraz najwazniejszych
obiektow edukacji. Uktad ten przewidziano tylko w czgséci centralnej i pdinocnej gminy.
Roéwnoczesnie przewidziano potagczenia z sgsiednimi dzielnicami Krakowa, przy czym tylko
jedna trasa, bulwarem wislanym, jest przewidziana w planach rozwojowych Krakowa. Drugie
potaczenie — wzdhuz linii kolejowej 1 potoku Serafa nie ma kontynuacji po stronie Krakowa w
obecnym stanie planistycznym.

Jako zasade trasowania stosowano oddzielenie ruchu rowerowego od samochodowego,
stagd drogi rowerowe prowadzone sa (gdzie to mozliwe) ciggami pieszo — rowerowymi,
terenami zieleni i ewentualnie wzdtuz drog. Niemniej w wielu miejscach dopuszcza si¢
wlaczenie ruchu rowerowego do ogoélnego ruchu na drodze, co jest skutkiem braku
przestrzeni dla umieszczenia wydzielonej drogi rowerowej badZz prowadzenia szlaku
rowerowego droga o niewielkim nat¢zeniu ruchu samochodowego. W samym centrum
Wieliczki, gdzie nie ma mozliwosci pelnego wydzielenia pasa rowerowego, wymagane beda
aranzacje pasa drogowego z wykorzystaniem oznakowania pionowego 1 poziomego, zajecia
na pas rowerowy chodnika lub inne rozwigzania.

Uktad oparty jest na dwoch podstawowych trasach rowerowych:

1) od watéw wislanych do centrum, przez tereny projektowanego rozwoju dzielnicy
przemystowej, mieszkaniowej i dalej do linii kolejowej 1 Parku Sw. Kingi,

2) wschod - zachdd, poczawszy od centrum edukacyjnego w rejonie Osiedla
W. Pola na wschodzie, przez centrum, wzdluz linii kolejowej 1 dalej rzeki Serafy,
z rozgatgzieniem do osiedli Kos$ciuszki, Szymanowskiego oraz projektowanych terenow
rozwojowych w rejonie P61 Poichtopka.

Uktad ten wymaga zaprojektowania szczegotowego przebiegu w fazie planowania
miejscowego oraz w fazie realizacji. Wskazane jest specjalne opracowanie programu
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realizacyjnego uktadu drég rowerowych, poniewaz czesty jest opOr mieszkancow w tej
materii, jako ze nie ma mozliwosci prowadzenia ruchu rowerowego bez czestego
ograniczania ruchu samochodowego. Ten czynnik powinien by¢ poddany starannym
konsultacjom spotecznym.

Schemat 2 przedstawia uktad drog rowerowych wedlug opracowania ,,Wieliczka: studium
rozwoju ruchu rowerowego w miescie i gminie” (2007), ktore uwzglednia zaréwno uktad
drog rowerowych planowanych dla Krakowa (wedlug Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z roku 2014) jak i do uktadéw ponadlokalnych, bedacych
podstawg prac planistycznych wykonywanych obecnie w urzgdzie marszatkowskim
wojewodztwa matopolskiego.

W przywotanym opracowaniu poczyniono pewne wazne zatozenie co do zawartosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wieliczki: wskazanie na terenie
miasta ulic, na ktérych nie bedzie planowane ograniczanie predkosci przy pomocy urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego (progi zwalniajace). Na wszystkich pozostatych ulicach
jako zasadg nalezy przyja¢ ograniczenie predkosci do 30 kilometréw na godzine lub mniej, co
pozwoli w pelni zintegrowa¢ ruch rowerowy z samochodowym w jezdniach. Postulat ten
wynika z faktu, ze wiele odcinkow drog rowerowych prowadzonych jest w ramach pasa
drogowego, a nawet jako ruch mieszany na wspodlnej jezdni.
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Schemat 2: Schemat ukladu planowanych drog rowerowych dla gminy Wieliczka

System transportowy:
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5.8. WEZLY PRZESIADKOWE

Wezly przesiadkowe znalazty w gminnie Wieliczka uznanie uzytkownikow transportu,
o czym S$wiadczy wzrastajagca liczba uzytkownikow réznych form transportu. Jest to
zrozumiale z powodu probleméw z zatloczeniem w ruchu samochodéw a takze
z parkowaniem (brak miejsc, wysokie oplaty).
Mieszkancy sg przyzwyczajeni do lokalizacji przystankow, w tym autobusowych petli
koncowych. Dlatego plany rozwoju tej formy transportu sg wazne i powinny by¢ starannie
planowane 1 zarzadzane. Z punktu widzenia planowania przestrzennego dotyczy to fazy
planowania miejscowego i projektowania realizacyjnego.
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Ze wzgledu na skale dojazdow do Krakowa (gtownie do pracy i nauki) obiekty weztowe
nastawione sg na ulatwienie podrozy z przesiadkami w relacjach: ,,Wieliczka — Krakow”,
,,obszar gminy — miasto Wieliczka” oraz ,,obszar gminy — Krakoéw”. Polityka gminy skupia
si¢ na dwoch pierwszych zjawiskach, trzeci niejako obslugiwany jest ,,przy okazji” dwoch
pierwszych.

Zgodnie z przesadzeniami Planu transportowego z 2016 r. zaklada si¢ stworzenie trzech
kategorii weztow przesiadkowych:

1) gtowne wezty transportowe — zlokalizowane w miejscach z przewidywanym znacznym
ruchem przesiadkowym, integrujace co najmniej trzy Srodki transportu. Docelowo
wyposazone bedg w zadaszone perony kolejowe lub autobusowe, parkingi rowerowe B+R,
miejsca umozliwiajace bezpieczne zatrzymanie pojazdu podwozacego pasazera w celu
kontynuowania podrozy transportem zbiorowym K+R, pelny system informacji pasazerskie;j,
biletomaty; planowana lokalizacja Gtéwnych We¢ztow Transportowych na terenie Gminy na
bazie przystankow kolejowych na linii nr 109: Wieliczka Rynek-Kopalnia i Wieliczka Park,

2) wezly uzupetniajace — zlokalizowane w miejscach z przewidywanym mniejszym ruchem
przesiadkowym. Wyposazone beda co najmniej w zatoke parkingowa samochodowo-
rowerowa, a docelowo w parkingi samochodowe funkcjonujagce w systemie P+R parkingi
rowerowe B+R, miejsca umozliwiajace bezpieczne zatrzymanie pojazdu podwozacego
pasazera w celu kontynuowania podrézy transportem zbiorowym K+R, pelny system
informacji pasazerskiej; planowana lokalizacja Weztéw Uzupetniajacych na terenie Gminy na
bazie przystankéw kolejowych na linii nr 109: Kokotow, Wegrzce Wielkie,

3) punkty przesiadkowe — zlokalizowane w miejscach z przewidywanym mniejszym ruchem
przesiadkowym, wykorzystywane przede wszystkim do obstugi linii lokalnych. Punkty te,
docelowo powinny posiada¢ wybrane elementy systemu informacji pasazerskiej, a w miarg
mozliwosci zatoke parkingowa dla samochodéw osobowych i stojaki rowerowe; planowana
lokalizacje Punktow przesiadkowych na terenie Gminy: Wieliczka Bogucice — przystanek
kolejowy na linii nr 109 oraz w ranach petli autobusowych: Brzegi, Wegrzce Wielkie,
Dobranowice, Raciborsko, Podstolice, Janowice, Byszyce, Grajow.

5.9. SZCZEGOLNE WARUNKI REALIZACYJNE

Wdrozenie niektorych koncepcji zawartych w Studium wymaga koordynacji dziatan kilku
zaangazowanych jednostek:

1) w zakresie nowych przebiegow drog konieczne jest zaangazowanie zarzadcow drog,
do ktérych Gmina powinna wiaczy¢ rozbudowywany uktad drogowy, a to:

a. administracji centralnej — Oddziatu Krakowskiego Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad,

b. samorzadu wojewodztwa: Zarzadu Drog Wojewoddzkich,
C. samorzadu powiatu — Powiatowego Zarzadu Drog,
d. samorzadéw gminnych o$ciennych — Krakowa i Niepotomic;

2) przewiduje sie, iz dla wdrozenia realizacji zaproponowanych nowych przebiegow
drég innych kategorii niz gminna zloZone zostang stosowne wnioski do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego;

70



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka — projekt

3) w przygotowywaniu nowych przedsiewzig¢ drogowych nalezy wymagaé¢ od
projektantow stosownych analiz ruchu przed i po realizacji inwestycji ze wskazaniem
sposobow dostosowania rozwigzan projektowych do prognoz ruchu, wywotanego tymi
rozwigzaniami, ale takze zmianami w szerszym zasiegu, niezaleznymi od samego
projektu; podstawowym kryterium (obok poprawy bezpieczenstwa) powinno by¢
skracanie czasOw przejazdu, likwidacja (ograniczanie) kolejek na skrzyzowaniach,
a takze unikanie zaktocen ruchu powodowanych przez kolejki (np. blokowanie
wjazdow z ulic poporzadkowanych, zaktocanie pracy skrzyzowan z rondami);

4) postulat dotyczacy prowadzenia drog rowerowych w ramach istniejgcego pasa
drogowego lub z wlaczeniem ruchu rowerowego do ruchu ogoélnego jest uzasadniony
koncepcja sieci drog rowerowych, ale nie moze by¢ przedmiotem Studium, poniewaz
podejmowanie decyzji w tych kwestiach nie dotycza planowania przestrzennego, lecz
czynno$ci z zakresu organizacji i zarzgdzania ruchem; nie jest to zawarte w zakresie
katalogu zadan wilasnych gminy — jest do zadanie powiatu (art. 10 ust. 6 Ustawy
z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, Dz. U. 2023 poz. 760 z p6zn.
zmianami.); dlatego postulat ten powinien by¢ przeprowadzony poprzez stosowne
projekty organizacji ruchu, zatwierdzone w trybie przywotanej ustawy.

5.10. WSTEPNE ZALOZENIA DO POLACZENIA TRAMWAJOWEGO KRAKOWA
| WIELICZKI

1. Stan obecny i prognozy:

a. Gmina Wieliczka nalezy do najszybciej rozwijajacych si¢ w obszarze
metropolitalnym Krakowa, zarowno pod wzgledem gospodarczym jak
1 ludno$ciowym. Poniewaz jest to rozw0j o charakterze ekstensywnym, czyli
oparty na transportochtonnej produkcji i ustugach tradycyjnych wywotuje to
staly wzrost popytu na przewozy, i1 to zarbwno w kierunku Wieliczka —
Krakéw jak 1 odwrotnie. Dotychczasowe potaczenia (drogowe i kolejowe).
Wedlug prognoz stan taki bedzie si¢ utrzymywat.

b. Miasto Krakéw rozwija swoja sie¢ tramwajowa intensywnie, co daje
mozliwo$¢ obstugiwania coraz to nowych relacji o wysokich nat¢zeniach
ruchu. Prowadzona jest polityka priorytetéw w ruchu dla pojazdéw transportu
zbiorowego, w szczegolnosci tramwajow. Obecnie prowadzone sa badania i
analizy dla rozwigzania najwazniejszego problemu tej sieci, czyli zwigkszenia
przepustowosci sieci tramwajowej w centrum miasta. Poszukuje si¢ nowych
mozliwosci poprowadzenia trakcji szynowe] przez ten obszar, w tym
mozliwos$ci realizacji sieci metra lub tramwaju z odcinkami tunelowymi. Ten
kierunek pozwoli na przedtuzenie linii tramwajowych dalej na peryferie a
nawet na obszar poza miasto, np. ku Wieliczce. Z racji wstepnego etapu tych
prac planistycznych niniejsze Studium nie zawiera konkretnych zapisoéw co do
tras, lecz uznano za wtasciwe pokazanie potencjalnych mozliwo$ci trasowania
polaczen tramwajowych Wieliczki. Przyjecie ostatecznych zalozen tras
tramwajowych bedzie mozliwe po przeprowadzeniu analiz ruchowych,
ekonomicznych 1 $rodowiskowych oraz przeprowadzeniu stosownych
konsultacji instytucjonalnych, spotecznych i ekologicznych.

C. Z punktu widzenia sytuacji obecnej] w okresach szczytowych polgczenia
drogowe maja wyczerpang przepustowos¢, przy braku mozliwosci dobudowy
pasow autobusowych na trasie DK 94 do Krakowa. Niemniej od strony
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d.

e.

Krakowa mozliwe s3 nowe potaczenia, lecz wymagaja uzupehienia
infrastruktury, szczeg6lnie szynowe;.

Co do potaczenia kolejowego Wieliczki z Biezanowem (linia nr 109)
ograniczeniem mozliwosci zwigkszenia czgstotliwosci  pociggdw  jest
przepustowos$¢ linii magistralnej 91 na odcinku Stanigtki — Krakéw Plaszow.
Chodzi gléwnie o ruch pociggdéw kwalifikowanych ktére majg pierwszenstwo
w przydziale rozktadow jazdy.

Jednak doswiadczenie w frekwencji w pociagach w relacji Wieliczka —
Krakéw Glowny wskazuje, ze tylko zwigkszenie czestotliwosci moze dac
w efekcie istotne zwigkszenie popytu. Obecnie, przy czgstotliwosci 30 minut
linia obstuguje okoto 7% popytu dla tej relacji. Zwigkszenie tego udziatu jest
mozliwe przez wyzsza czgstotliwosé, ale takze dodanie nowej obstugi
szynowej, takze po trasach, dzigki ktorym powigkszy si¢ grono pasazerow
o dogodnym dostepie do przystankéw. Wykorzystanie tramwaju
,krakowskiego” pozwala na zintegrowanie obstugi miejskiej i podmiejskie;j.

2. Cel rozwazanego polaczenia tramwajowego: zwickszenie atrakcyjnosci potaczen
transportem zbiorowym w ramach Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego dla
zmniejszenia ruchu samochodowego i ograniczenia emisji zanieczyszczen. Ten cel
moze by¢ osiggnigty przez:

a.

b.

C.

Odciazenie polaczenia drogowego — przejecie czesci ruchu z samochodow
osobowych na transport szynowy,

Udostgpnienie sprawnego potaczenia mieszkancom poétnocnej i poludniowe;j
czesci Wieliczki, czyli poszerzenie obszaru zainteresowania w wykorzystaniu
potaczen transportem szynowym,

Zwigkszenie czestotliwosci kursowania w trakcji szynowej jako niezawodnej
i szybkiej w potaczeniach Krakow — Wieliczka.

3. Dla pokazania potencjalnych mozliwo$ci potaczenia Krakowa i Wieliczki liniami
tramwajowymi przyjeto nastepujace zatozenia:

a.

Poczatki tych linii na terenie Krakowa moga by¢ trasy istniejacej sieci
tramwajowej po wschodniej stronie miasta, czyli: linia w ul. Wielickiej do petli
Nowy Biezanoéw oraz trasy w ul. Lipskiej do pe¢tli Maty Plaszow.

Po stronie Wieliczki linia nie powinna dublowa¢ mozliwosci, jakie leza
w centrum po stronie linii kolejowej nr 109 i linii 91 na pdéinocy gminy
(Brzegi).

Istotnym ograniczeniem prowadzenia linii tramwajowej w Wieliczce jest
uksztaltowania terenu w czesci potudniowej, w szczegdlnosci od linii ulic:
Janinskiej, Klasnienskiej, Batorego.

Najwigksze skupiska ludnosci Wieliczki to: centrum miasta wraz z osiedlem
przy ul. Wincentego Pola (obstluga linia kolejowa), rejon osiedla
Szymanowskiego (bez obstugi szynowej) oraz rozwijajace si¢ Brzegi (obstuga
z linii 91). Strefa 500 metréow dostepu do potencjalnych przystankoéw
tramwajowych jednak obejmuje niewielkg czgs¢ tych terenow.

Trasowanie linii w obszarze Wieliczki jest do$¢ trudne z powodu rozproszonej
zabudowy. Kierowano si¢ dazeniem do unikania wyburzen, lecz w kilku
miejscach nie jest mozliwe ich uniknigcie.
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4. W wyniku tych zatozen proponuje si¢ rozwazenie dwoch mozliwych polaczen:

a. Linia 1, poludniowa, na trasie od Krakowa: Wielicka (przez potaczenie do
nowego Szpitala Uniwersyteckiego Krakow — Prokocim, dalej rejon
ul. Rydygiera, przez ul. Kosocicka i wiaduktem nad autostrada A4, wzdhiz
potoku Malinéwka, dalej terenami niezabudowanymi koto Baryczy, koto
Komendy Policji w rejon Kopalni Soli; dtugo$ linii ok. 8,4 km

b. Linia 1 wariantowa - dla zblizenia linii do terenéw rozwijanej dziatalnosci
komercyjnej i nowej zabudowy mieszkaniowej w rejonie tzw. Pol Potchtopka
pod rozwage bierze si¢ trase mijajaca rejon Hotelu SORAY i dalej przez tereny
zabudowy komercyjnej. Trasa szczegotowa musi by¢ uwzgledniona
w planowanej zabudowie.

c. Linia 2, poéinocna, na trasie od ul. Lipskiej (petla Maty Plaszow) dalej
ul. Christo Botewa, pod droga ekspresowa S7 (wschodnia obwodnica),
Traktem Papieskim do Campus Misericordiae; dlugo$¢ linii ok. 7,2 km.

5. Kolejnos¢ 1 zakres przygotowania i realizacji potaczen tramwajowych jest nastepujaca:

a. Wykorzystujac wykonane juz badania mobilnosci mieszkancow Wieliczki
nalezy sporzadzi¢ analiz¢ rozktadu ruchu pasazerow i samochoddéw i na tej
podstawie oceni¢ optacalnos¢ spoteczng nowych potaczen.

b. W drugiej kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ studia trasowania oraz zbadanie
innych uwarunkowan technicznych, takich jak stosunki wlasno$ciowe
nieruchomos$ci, warunki gruntowe, mozliwosci zasilania trakcji, lokalizacja
przystankow.

Cc. Wyniki tych analiz bgda uwzglednione w analizie kosztéow 1 korzysci
przedsigwzigcia, jakie jest niezbedne dla uzyskania finansowania, w tym
wsparcia ze srodkow Unii Europejskie;.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
6.1. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Miasto 1 Gmina Wieliczka zaopatrywane sa w energi¢ elektryczng w oparciu o gtowny
punkt zasilania 110/15kV Wieliczka, o mocy zainstalowanych transformatorow 2x25 MVA.
Po stronie 110kV stacja ta powigzana jest z linii wysokiego napigcia 110kV relacji Biezanow
— Niepotomice 2 MAN 1 stanowi rowniez zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
odbiorcow na terenie gmin przylegtych. Po stronie 15kV SE Wieliczka jest powigzana z
siecig $redniego napigcia wyprowadzong ze stacji elektroenergetycznych 100kV/Sn:
Dobczyce, Niepotomice, Biezanéw 1 Swiatniki Gorne. Poza SE Wieliczka miasto i gmina
Wieliczka sa  zaopatrywane w  energi¢ elektryczna z  nastgpujacych  stacji
elektroenergetycznych 110kV/SN: Piaski Wielkie, Swiatniki Gorne, Dobczyce, Rybitwy,
Biezanow.

Na terenie gminy Wieliczka wigkszo$¢ sieci Sredniego napiecia jest w wykonaniu
napowietrznym a stacje transformatorowe SN/nn to glownie stacje napowietrzne stupowe
wyposazone w transformatory o mocy od 63 do 630 kVA.

Stacje transformatorowe w gminie Wieliczka to glownie stacje napowietrzne —
stupowe. Ich moc waha si¢ w granicach 400-30 kVA. Na terenie miasta przewazaja stacje
transformatorowe w wykonaniu wnetrzowym wolnostojace lub wbudowane w obiekty
kubaturowe. Stacje napowietrzne SN/nn na terenie gminy Wieliczka wyposazone sa
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w transformatory o mocy od 125 do 630 kV . Stacje te zasilane sg liniami kablowymi
sredniego napigcia pracujacymi w uktadzie petli otwartych pracujacych w oparciu o oddzielne
sekcje rozdzielni 15 kV GPZ Wieliczka.

Im dalej od miasta linie kablowe przechodza stopniowo w uktad kablowo
— napowietrzny. Na obrzezach miasta sie¢ $redniego napigcia pracuje w wykonaniu
napowietrznym, podobnie jak na terenach wsi gminy Wieliczka.

Na terenie gminy znajdujg sig:

- w miejscowosci Wieliczka - stacja elektroenergetyczna 110/15kV Wieliczka,

- odcinki linii napowietrznych 110kV relacji: GPZ Biezandéw (BZN) - Wieliczka (WLK),
GPZ Wieliczka (WLK)

- GPZ Niepotomice MAN (NIM), GPZ Swiatniki (SWG) - GPZ Dobczyce (DOB), GPZ

Korabniki (KOR) - GPZ Lubocza (LUA), GPZ Rybitwy (RBT) - GPZ Wanda (WAN).

Ponadto przez teren gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne przesylowe najwyzszych
napig¢ relacji:

- Skawina-Klikowa, Skawina-Wanda — 220kV,

- Skawina-Wanda, Wanda-Lubocza — 220kV,

- Skawina-Klikowa, Lubocza-Wanda — 220kV,

- Skawina — Tarndéw, Skawina — Rzeszow - 400kV,

oraz linie wysokiego napigcia relacji:

- Swiatniki Gérne-Dobczyce, (jednotorowa) - 110KV,

- Biezanow - Wieliczka - Niepotomice, (jednotorowa) - 110kV,
- Korabniki - Lubocza, (dwutorowa) - 110kV,

- Rybitwy-Wanda, (dwutorowa) - 110kV,

Szerokosciach pasow technologicznych (stref ochronnych) od ww. stref wynosi:

1) 50 m (po 25 m z kazdej strony od soi linii, mierzac poziomo i prostopadle od osi) — dla
linii 220 kV,

2) 60 m (po 30 m z kazdej strony od soi linii, mierzac poziomo i prostopadle od osi) — dla
linii 400 kV.

Kierunki rozwoju:

1) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng na terenie miasta i gminy Wieliczka jest
dostosowany do aktualnych potrzeb i moze by¢ modyfikowany i rozbudowywany,

2) w przypadku wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna konieczna bedzie
rozbudowa 1 modernizacja istniejacej sieci elektroenergetycznej w tym budowa nowej
stacji elektroenergetycznej 110/SN Wieliczka 2,

3) dziatalnos$¢ inwestycyjna dostawcy energii elektrycznej skupiac si¢ bedzie gtdwnie na
budowie sieci zwigzanej z przytaczeniem odbiorcoOw oraz modernizacji 1 remontach
istniejacych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, zmierzajaca do zapewnienia:

- pewnosci 1 niezawodnosci dostawy dla odbiorcow energii elektryczne;,
- dostawy energii o wlasciwych parametrach jako$ciowych,
- nieograniczonos$ci dostawy energii dla poszczegdlnych odbiorcow,

4) zlokalizowane na terenie gminy linie wysokiego napigcia oraz najwyzszych napieé
wymagajg zachowania stref ochronnych wytaczonych spod zabudowy: Wielkos¢ stref
pokazano na rysunku zagospodarowania terenu 1 diagnozy stanu systemOw
infrastruktury technicznej nr 5,

5) w pasach technologicznych (strefach ochrony technicznej) obowigzuje w
szczegbdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci
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wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosé¢
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisoOw odrebnych;

6) przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewniaé w trakcie
budowy, uzytkowania/eksploatacji  zachowanie odleglosci od osi linii
elektroenergetycznej, bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;;

7) wyznacza si¢ odlegtosci lokalizacji poszczeg6élnych instalacji fotowoltaicznych od
osi istnicjgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych,
W poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych WN - 11 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych SN - 7 m po kazdej ze stron od osi linii,

c¢) dla linii napowietrznych NN - 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
d) dla linii kablowych SN i NN - 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

6.2. ZAPOTRZEBOWANIE W WODE

Gtownym dostawca wody dla potrzeb mieszkaniowych i przemyslowych na terenie
gminy Wieliczka jest Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. w Wieliczce. System
wodociggowy w miescie 1 obszarze wiejskim gminy Wieliczka pracuje w oparciu o ujecia:

1) Ujecie Wody w Krakowie-Biezanowie ul. Bogucicka. Pobor wod podziemnych
z trzeciorzedowego poziomu wodonosnego z wielootworowego ujecia sktadajacego
si¢ ze studni: S-10, S-11a, S-12 bis, S-12 (studnia awaryjna), zlokalizowanych na
terenie dziatek 436/8, 534/3 obr.101 Podgorze, 335 obr. 103 Podgodrze, w ilosciach
Qmmax= 172 md/h, Q:rdob= 4100 m%dobe. Woda w ujeciu jest uzdatniana. Z tego
ujecia  zaopatrywane sa miejscowosci: Wieliczka, Czarnochowice, Kokotow,
Sledziejowice, Zabawa, Sutkow.

2) Ujecie Wody w miejscowosci Wegrzce Wielkie. Pobor wod podziemnych za studni
wierconych: S-1 (studnia awaryjna) dz. nr 1538, S-1 bis dz. nr 1539/2 w miejscowosci
Wegrzce Wielkie oraz S-4 dz. nr 104/9 w miejscowosci Mata Wies. Woda w ujeciu
jest uzdatniana Z tego ujecia zaopatrywane sg miejscowosci: Wegrzce Wielkie, mata
Wies, Strumiany, Grabie, Brzegi, Kokotéw. Strefa ochronna studni S-1 i S-1 bis na
terenie dziatek 1538, 1539/2, 1540 w Wegrzcach Wielkich. Tlosci wody produkowane;j
na ujeciu: Qnmax= 75 M3,  Qidob= 1578 m*/dobe.

Ponadto Zaktad Gospodarki Komunalnej; kupuje wod¢ z magistrali przebiegajacych
przez gming Wieliczka bedacych wiasnoscia MPWiK S.A. Krakéw w ilosciach 1 783700
m3/rok (ZGK Wieliczka, dane za rok 2016). Punkty poboru z magistrali Raba:

- Wieliczka ul. Krakowska —komora redukcyjna przy budynku nr 16, dz. nr 369/1 obr.

- Wieliczka wodomierz przy ul. R6zanej obok budynku nr

- Siercza — komora z zestawem hydroforni i przepompownia, dz. nr 13

- Siercza - komora KP-3

- KoZmice Wielkie — komora KP-2

— pomiar wody z rurociggu Raba oraz system zasuw, dz nr 296/5

Punkty poboru sieci wodociagowej DN 300:

- Golkowice —wodomierz 950/20mm zlokalizowany w komorze

rozdzielczej przy nr 387 w Golkowicach,

- Podstolice — wodomierz ¢80mm zlokalizowany w studzience

wodomierzowej w drodze dojazdowej z budynkiem 41A

- Sygneczé6w — wodomierz 950/20mm zlokalizowany w komorze

pomiarowej naprzeciw nr 115 i 226.
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W systemie zaopatrzenia w wod¢ znajdujg si¢ nastepujace urzadzenia stanowigce
integralng czg¢$¢ ukladu sieci wodociggowej:
1) stacje uzdatniania wody
- SUW w Krakowie Biezanowie,
- Wegrzce Wielkie,
- ZUW Raba w Dobczycach.
2) zbiorniki wody:
- miasto ul.Pulaskiego — 2x500 + 3000 m®, Roznowa — 2000 m?,
- gmina Kozmice Wielkie - 300 m?3, zbiornik ,,Podedworze” w Raciborsku — 300
m3oraz przy ul Lipowej—300 m*®, Choragwica-1000m3, Wegrzce Wielkie — 200 m?
i 1000 m3;
3) Pompownie
- Wieliczka, ul. Generata Wtadystawa Putaskiego,
- Raciborsko ul. Lipowa,
- Siercza,
- Roznowa,
-Choragwica.

Przez teren gminy przebiegaja dwa gldéwne rurociagi magistralne bg¢dace w eksploatacji
MPWIiK w Krakowie:
- Raba I - @ 1000 mm relacji Dobczyce — Krakow,(zeliwo —stal) przekazane do eksploatacji
1975r.,

- Raba Il - @ 1400 mm relacji Dobczyce — Komora KP-4 (Wieliczka ul. Ochota-dz.nr235/4),
od komory KP-4 ¢ 1200 mm do Nastawni Piaski Wielkie w Krakowie ul.J.Hallera 6, (stal)
przekazane do eksploatacji w 1982r -1988r.
Magistrale stuza do zaopatrzenia w wode miasta Krakowa 1 okolic.

Na terenie gminy, w Gorzkowie i Sierczy znajduja si¢ najwigksze w Europie zbiorniki
do magazynowania wody:
- ,,Gorzkéw” 3x7500 m®
- ,.Siercza” 3x7500 m?, 4x34000 m?®
Na terenie miasta woda rozprowadzana jest uktadem dobrze rozwinigtej sieci rozdzielczej
0 250-200-150-100-80 mm, wspotpracujacej ze zbiornikami wody przy ul. Putaskiego oraz
Roznowa. Wodocigg komunalny na terenie miasta stanowi takze zrodto wody dla odbiorcow
czegsci gminy Wieliczka.
Ogdtem pobor wody z sieci wodociaggowej na potrzeby gminy wynosi okoto 5 600 m®/dobe.
Liczba ludno$ci korzystajaca z sieci wodociggowej w gminie na przestrzeni ostatnich
lat wyniosta: w roku 2013 — 85,6%, w roku 2014 — 90,9,w roku 2015 — 91,1%.

Kierunki rozwoju - w zakresie zrodel wody :

1) Znaczna cze¢$¢ gminy lezy w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
,Bogucice” jak rowniez czeSciowo w zlewni doptywu Zbiornika Dobczyckiego
(wsie Byszyce 1 Gorzkow) tj. dwoch glownych i jedynych dla miasta i gminy Wieliczka
zrodet wody pitnej. Stad tez ochrona wod podziemnych i1 powierzchniowych przed ich
zanieczyszczeniem, jak i nadmierng eksploatacja, jest gtdwnym priorytetem jak i rowniez
uwarunkowaniem dalszego rozwoju gminy.

2) Rozbudowany uktad sieci wodociggowych jest dostosowany do aktualnych potrzeb
mieszkancow. Zasoby eksploatacyjne istniejacych ujec na terenie gminy nie pokrywaja w
pelni potrzeb odbiorcow na terenie gminy. ZGK w Wieliczce zakupuje wode z ujgcia
wody w Dobczycach.
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3) W celu zwigkszenia niezawodno$ci i pewnosci zasilania oraz dla bezpiecznego rozwoju
gminy i miasta planowana jest budowa uje¢ wody ze studni glebinowych wzdtuz ulic
Winnickiej 1 Bogucickiej oraz Zaktadu Uzdatniania Wody, zbiornika wraz z niezbgdng
infrastrukturg wodociaggowa.

Kierunki rozwoju — w zakresie dystrybucji wody:

1) Stan techniczny sieci wodociggowych okreslany jest, jako dobry. W granicach gminy
Wieliczka zasilane w wode sg wszystkie miejscowosci.

2) Ilo$¢ zbiornikow wodnych, stacji uzdatniania wody, hydroforni wodociggowych nie jest
wystarczajaca dla planowanej rozbudowy mieszkan i ustug na terenach wiejskich gminy
Wieliczka. W najblizszym czasie planowana jest budowa zbiornika wody w Sutkowie.

3) Wskazana jest rozbudowa sieci wodociggowej w zakresie spie¢ systemowych
(poprawienie pewnosci zasilania), celem umozliwienia awaryjnego przesylu wody
pomiedzy poszczegdlnymi wodociggami.

4) Nalezy dazy¢ do graniczenia awarii na sieciach wodociggowych.

5) W zakresie zagospodarowania przestrzennego zachodzi konieczno$¢ zachowania stref
technicznych zwigzanych z przebiegiem przez teren gminy gtownych magistral
wodociggowych z ujecia Raba w Dobczycach do Krakowa.

Wielkos¢ stref pokazano na rysunku zagospodarowania terenu i diagnozy stanu systemow

infrastruktury technicznej nr 5.

6.3. ODPROWADZENIE SCIEKOW I WOD OPADOWYCH

Odprowadzenie Sciekow

Miasto Wieliczka nie posiada wlasnej oczyszczalni $ciekow. Scieki z Wieliczki
1 przylegtych osiedli kierowane sa do miejskiej oczyszczalni $ciekow w Krakowie-Plaszowie,
odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest rzeka Drwinia Dtuga, nalezaca do zlewni Wisty.
Scieki komunalne z miasta Wieliczka odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni w
Krakowie — Plaszowie poprzez kolektor ogolnosptawny ,Serafa” biegngcy ulicami
Stowackiego — Bohateréw Warszawy (@ 1,5/1.0m) , Zeromskiego — Dembowskiego (@
1,4/1.0 m), wzdhuz prawego brzegu rzeki Serafy do oczyszczalni ,,Ptaszow”. W mieScie
Wieliczka obowiazuje system ogolnosptawny oraz rozdzielczy. Na terenie miasta prowadzone
s intensywnie prace nad wprowadzeniem systemu rozdzielczego w miejsce systemu
ogdlnosptawnego.

W miejscowosciach: Wegrzce Wielkie, Strumiany, Mata Wie§, Kokotow, Zabawa,
Czarnochowice, Sledziejowice, Lednica Gorna, Mietniow, Choragwica, Roznowa obowiazuje
system kanalizacji sanitarnej.

Gmina Wieliczka jest skanalizowana w 45,1%. Rozproszony charakter zabudowy,
peryferyjne osiedla wiejskie, duze zroznicowanie uksztattowania terenu powoduja trudnosci
(ekonomiczne 1 techniczne) w realizacji systemow kanalizacyjnych na duzych obszarach
gminy.

Na terenie gminy znajduja si¢ mate oczyszczalnie $ciekow zlokalizowane przy obiektach
uzyteczno$ci publicznej tj. szkotach, przedszkolach, remizach OSP 1 drobnych zaktadach
produkcyjnych. Zaklad Gospodarki Komunalnej w Wieliczce posiada w eksploatacji
nastepujace oczyszczalnie §ciekow w miejscowosciach Gorzkoéw, Kozmice Wielkie, Sutkow,
oraz na ul. Klasnienskiej. Lokalizacj¢ w/w oczyszczalni przedstawiono na rysunku nr.9.
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W miejscowosciach takich jak Golkowice, Pawlikowice, Kozmice Wielkie, Kozmice
Mate, Siercza, Sygneczow, Janéwka, Gorzkow, Janowice, Byszyce, Grajow, Raciborsko,
Dobranowice, Podstolice oraz w czgsci potudniowej Grabowki, Sutkéw (w czesci) Brzegi,
Grabie nie funkcjonuje system kanalizacji sanitarnej. Zrzut $ciekow sanitarnych z tych
miejscowosci, odbywa si¢ do zbiornikoéw szczelnych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow. Wystepowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow ma miejsce gltownie na
terenach, ktoérych nie bylo mozliwosci podlaczenia si¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

W przewazajacej czesci na terenie miasta i w obszarach wiejskich gminy wystepuje
grawitacyjny system odprowadzenia $ciekow. W miejscach gdzie nie jest mozliwe
grawitacyjne odprowadzenie Sciekéw, wystepuje system cisnieniowy. Na terenie objetym
studium zlokalizowane sg przepompownie $ciekOw sanitarnych:

= 2 szt. naterenie miasta
= 17 szt. na terenie gminy
Lokalizacj¢ w/w przepompowni $ciekéw przedstawiono na rysunku nr 5.

Kanalizacja deszczowa

Na terenie wiejskim gminy Wieliczka system kanalizacji deszczowej ograniczony jest
w duzej mierze do drég gminnych, powiatowych, wojewodzkich jak rowniez krajowych.
Odprowadzenie wod opadowych wykonane zostato gtownie wzdluz gléwnych ulic.

Kanalizacja deszczowa z drég powiatowych

Wody opadowe z pasa drogowego drég powiatowych na terenie powiatu wielickiego sa
odprowadzane grawitacyjnie w zalezno$ci od zagospodarowania pasa drogowego: rowami
przydroznymi lub kanalizacja deszczowa przewaznie do istniejacych ciekow wodnych,
tj. rowow melioracyjnych, potokéw i rzek. Na niektorych odcinkach drég rowy przydrozne ze
wzgledu na znikome spadki podluzne dna, lub brak odbiornika moga stanowié zbiorniki
retencyjne, skad wody mogag odparowywac 1 czgsciowo wchlania¢ si¢ w grunt.

Kanalizacja deszczowa z drég gminnych

Wody opadowe zdrog gminnych odprowadzane sa do istniejacej kanalizacji
deszczowej poprzez wpusty uliczne, natomiast z czgsci posesji polozonych w bezposrednim
sasiedztwie tych drog do istniejacych studni rewizyjnych wbudowanych na ciaggach sieci
gtéwnej. Odbiornikami wod opadowych sa rowy melioracyjne, cieki wodne, oczyszczalnia
sciekow w przypadku kanalizacji ogolnosplawne;.

Rozbudowana kanalizacja deszczowa funkcjonuje giownie na taranie miasta. Kanalizacja
opadowa wystepuje w ciggu ponizej wymienionych ulic i drog:

Wody opadowe z gospodarstw domowych na terenie gminy zagospodarowywane sg gtownie
na terenie wlasnym.

Kierunki rozwoju:
1) Podstawowym uwarunkowaniem jest nadal nieuporzagdkowana gospodarka w zakresie
odprowadzenia $ciekoOw, przy praktycznie w caloSci wyposazonej gminie
w sie¢ wodociggdw zbiorczych. System kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawnej nie
pokrywa swym zasiggiem wszystkich miejscowosci. Obszary gminy takie jak
Gorzkow, Byszyce, Jandéwka, Grajow, Dobranowice, Janowice, Podstolice,
Raciborsko nie sg objete planem skanalizowania na najblizsze lata. Podjecie decyzji
o skanalizowaniu powyzszych terendw, wymaga poprzedzenia analizg techniczno
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ekonomiczng, uzasadniajgcg przyjecie stosownego systemu odprowadzenia $ciekow
(do oczyszczalni grupowej czy indywidualnej dla poszczegolnych wsi).

2) Pilnym zadaniem Gminy jest uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w miescie
I na terenach wiejskich oraz jej rozbudowa w systemie rozdzielczym. Z uwagi na
potozenie w strefie ochrony sanitarnej zbiornika dobczyckiego skanalizowania
wymagaja wsie Byszyce i Gorzkow. W najblizszych latach nalezy dazy¢ do
modernizacji istniejagcych kanatléw opadowych i budowy nowych kolektorow wraz z
kierunkami rozwoju gminy.

3) Gmina Wieliczka zamierza przystgpi¢ do wykonania zaprojektowanej juz kanalizacji
sanitarnej w ramach IV etapu Funduszu Spdjnosci w miejscowosciach takich jak:
Golkowice, Grabowki, Kozmice Wielkie, Pawlikowice, Mietniow, Podstolice-czes¢
poludniowa, Siercza, Sygneczow, Brzegi, Grabie, Bogucice, Sutkow.

4) Nalezy tez rozwazy¢ problem retencjonowania wod opadowych, wynikajacy ze
zmieniajacych si¢ warunkow hydrogeologicznych.

5) Utrzymuje si¢ iz zgodnie z wydanym rozporzadzeniem nr 4/2014 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 r.
w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisty na obszarach
aglomeracji wyznaczonych uchwata nr XXIX/415/16 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 28 pazdziernika 2016 r. (zmieniong Uchwalg Nr CVII/2770/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2018 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXIX/415/16 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 28 pazdziernika 2016
r. W sprawie wyznaczenia aglomeracji Krakow), obowiazuja ograniczenia polegajace
na zakazie wprowadzania do ziemi S$ciekow z wylaczeniem wod opadowych
i roztopowych. Zgodnie z rozporzadzeniem i podjeta uchwala obszary aglomeracji
oraz obszary wystgpowania glownego uzytkowego poziomu wodonos$nego wieku
triasowego  wylgczone zostaja  z mozliwosci  stosowania  indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekoéw. Wymog ten nie dotyczy obszardow, ktore
polozone s3 poza zasiggiem rejonu wodnego Gornej Wisly, tj. miejscowosci:
Podstolice — w czgéci, Kozmice Wielkie w czgéci, Kozmice Mate, Janowice,
Jankowka, Raciborsko, Grajow, Dobranowice, Jankowka, Gorzkéw, Byszyce.

6) W miejscowosciach, w ktorych gospodarstwa domowe posiadaja indywidualne
oczyszczalnie $ciekow, ktorych odbiornikiem sa cieki, rowy przydrozne zaleca si¢
podtaczy¢ do wykonanej sieci kanalizacji sanitarne;.

7) Jednym z istotnych zamierzen jest modernizacja istniejacego systemu, przebudowa,
rozbudowa 1 budowa nowych sieci kanalizacji deszczowej, rowdéw melioracyjnych,
przydroznych 1 zwigzanych z tym urzadzen.

Planowane zadania inwestycyjne.
Kanalizacja sanitarna
1) Budowa kanalizacji sanitarnej etap IV w miejscowosciach: Golkowice, Grabowki,
Kozmice Wielkie, Pawlikowice, Mietnioéw, Podstolice-cze§¢ potudniowa, Siercza,
Sygneczow, Brzegi, Grabie, Bogucice Sulkow.
2) Budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Zbozowa i Klonowa w Wieliczce.
3) Budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Wygodna w Wieliczce.
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6.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

W obszarze gminy i miasta Wieliczka brak jest miejskiego centralnego systemu
ogrzewania. Zapotrzebowanie w energi¢ cieplng ma charakter indywidualny i odbywa si¢
poprzez wykorzystanie takich no$nikdéw energii jak:

= gaz ziemny - wykorzystywany dla zasilania kottowni indywidualnych
= gaz ziemny, koks, wegiel, drewno — wykorzystywane do ogrzewania mieszkan
I przygotowania c.w.u.
Jednym z najczgsciej stosowanych zrodet grzewczych w budownictwie jednorodzinnym
w gminie Wieliczka sg kotly weglowe, ktore stanowig az 44,81%. Drugie, pod wzgledem
czestosci wystepowania sg kotly gazowe, ktore stanowig 43,20% ogolnej liczby kottow.
Niewielka ilo§¢ gospodarstw 6,97% posiada piece kaflowe, stosowane do ogrzewania.

Kierunki rozwoju:

W zakresie ogrzewania nie wystepuja aktualnie szczegdlne uwarunkowania w dostepie
do no$nikow energetycznych. Istotnym problemem do rozwigzania pozostaje ograniczenie
zanieczyszczenia atmosfery spowodowane tzw. niska emisjg bedaca skutkiem wysokiego
stopnia wykorzystania paliw statych do ogrzewania obiektow w oparciu o piece i kotly
weglowe pozbawione urzadzen eliminujacych odprowadzenie pytow i gazéw do atmosfery.

W zakresie gospodarki niskoemisyjnej nalezy uwzgledni¢ wyznaczony i przyjety przez
Sejmik Wojewodztwa Malopolskiego Uchwalg Nr XLII/662/13 z dnia 30 wrzes$nia 2013r.
Program ochrony powietrza dla wojewodztwa matopolskiego. Celem dokumentu jest
osiggnigcie w catej Matopolsce do 2023 r. dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
W powietrzu.

Ograniczenie niskiej emisji 1 poprawe stanu, jakosci powietrza ukierunkowujg rowniez
przepisy odrgbne w tym Uchwata Nr XXXI1/452/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa matopolskiego
ograniczen 1 zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(zmieniona Uchwata Nr LIX/842/22 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26
wrzesnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXII/452/17 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego =z dnia 23 stycznia 2017 r. wsprawie wprowadzenia na obszarze
wojewoOdztwa matopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktoérych nastepuje spalanie paliw).

6.5. ZAOPATRZENIE W GAZ

Przez Gming Wieliczka przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia, bedace
w eksploatacji Operator Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., Oddziat w
Tarnowie. Odbiorcy zlokalizowani na terenie gminy Wieliczka zasilani sg ze stacji
redukcyjno pomiarowej Raciborsko, Wegrzce Wielkie i Sledziejowice. Wiascicielem sieci
dystrybucyjnej dostarczajacej gaz do klientow jest Polska Spotka Gazownictwa sp. z o.o.
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Krakowie. Do PSG nalezg takze stacje Il stopnia. Na terenie
miasta znajduja si¢ jeszcze inne stacje gazowe, ktore nie sa wilasnos$cia PSG i zasilajg
wylacznie odbiorcow przemystowych. Stacje II stopnia zlokalizowane na terenie miasta
Wieliczki zasilaja enklawy odbiorcow niskim ci$nieniem.
Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ zloze gazu ziemnego ,,Raciborsko” eksploatowane
przez Polskie Goérnictwo Naftowe 1 Gazownictwo S.A. w Warszawie, Oddziat Sanok, Zaktad
Gornictwa Nafty 1 Gazu w Sanoku.
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Wigksza czg$¢ gminy zaopatrywana jest w gaz poprzez sie¢ rozdzielczg Sredniego
ci$nienia, oprocz wschodniej i pdéinocnej czgsci wsi Wegrzce Wielkie zasilanej z sieci
niskiego ci$nienia. Zroédlem zaopatrzenia w gaz sieci $redniopreznych sa stacje: redukcyjno-
pomiarowa w Wieliczce, Sledziejowicach, Wegrzcach Wielkich, wezet pomiarowy
w Raciborsku oraz poza terenem gminy w Swiatnikach Gornych i Przebieczanach. System
sieci §redniopreznych w potudniowej czgsci gminy powigzany jest ze stacjami redukcyjno -
pomiarowymi zlokalizowanymi w Gdowie i Dobczycach.

Kierunki rozwoju:

1) Sie¢ gazowa jak i stacje redukcyjne na terenie sotectw i miasta i gminy Wieliczka sg w
dobrym stanie technicznym i pozostajg zrédtem gazu dla potencjalnych odbiorcow
znajdujacych si¢ na terenie objetym studium.

2) Utrzymuje si¢, ze przebiegajace przez teren gminy gazociggi wysokiego cis$nienia
relacji narzucaja konieczno$¢ zachowania bezpiecznych odleglosci od zabudowy
zroznicowanych w zalezno$ci od parametrow technicznych gazociggoéw (Srednica,
ci$nienie nominalne) oraz technologii wykonania. Zakres stref kontrolowanych
gazociggow wysokiego cisnienia od zabudowy reguluje Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 w sprawie warunkow technicznych jakimi
powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640);
w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggdéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
gazowych. Zakres stref przedstawiono na rysunku nr.5

3) Podtrzymuje si¢, ze na terenach zgazyfikowanych nie wystepuja ograniczenia
w dostawie gazu jak i wydawaniu warunkow przytaczenia do sieci gazowej, zar6wno
dla odbiorcoOw nowych oraz istniejacych;

4) Dla gazociggéw wybudowanych, przebudowywanych, wyremontowanych po 2001
roku oraz dla gazociggéw planowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi nalezy
Stanowic strefy kontrolowane, w ktérych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzadza¢ stalych skltadéw 1 magazyndw oraz podejmowaé dziatah mogacych

spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania.

Planowane zadania inwestycyjne

W zakresie inwestycji systemu dystrybucyjnego gazu planowane prace dotyczy¢ beda sieci
wysokiego cisnienia, S$redniego cisnienia oraz niskiego ci$nienia, jak roéwniez zmiang
lokalizacji stacji | stopnia (przy cmentarzu — uwolnienie terenu i strefy dla rozbudowy
cmentarza) oraz budowe nowej stacji redukcyjnej 11 stopnia wraz .nawanianiem gazu.

6.6. TELEKOMUNIKACJA

Na terenie gminy funkcjonuje rozbudowany system telefonii stacjonarnej oparty
o centrale telefoniczne oraz linie telekomunikacyjne mig¢dzymiastowe, okrggowe,
miedzycentralowe oraz linie abonenckie na terenie miasta i wiejskiej cze$ci gminy. W Gminie
Wieliczka wszystkie miejscowosci posiadaja kablowg sie¢ telefoniczng sterowana przy
pomocy central automatycznych. Obsluga abonentow realizowana jest w oparciu o centralg
w Wieliczce o pojemnosci 6000 numerdéw oraz centrale w Kozmicach Wielkich, pojemnosci
1000 numerdw. Centrale te wspotpracujg w ruchu automatycznym z centralg migdzymiastowa
w Biezanowie. Ponadto przez teren miasta i gminy przebiegaja kable telekomunikacyjne
o znaczeniu miedzymiastowym takie jak:
- Krakow — Tarnéw,
- Krakéw — Dobczyce,
- Krakéw — Wieliczka,
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- Krakow — Niepotomice,

- Krakéw — Bochnia,

- Wieliczka — Bochnia,

- Wieliczka - Kozmice Wielkie.

Ponadto na terenie gminy wybudowane s3 maszty telefoniczne we wsiach: Wegrzce
Wielkie, Raciborsko, Czarnochowice, Byszyce, Kozmice Wielkie 1 Sygneczow
umozliwiajgce instalowanie nowych telefonow przy pomocy telefonicznych taczy radiowych.
Szerokie zastosowanie ma telefonia komérkowa obejmujaca swym zasiggiem znaczny obszar
gminy. Réwniez na terenie gminy funkcjonuje stacja przekaznikowa TV i Radia w ramach
tzw. Radiowo — Telewizyjnego Centrum Nadawczego.

Ponadto warto rowniez nadmieni¢, ze gmina Wieliczka jest w trakcie realizacji projektu
pn: ,,Przeciwdziatanie wykluczeniu cyfrowemu — zapewnienie dostepu do Internetu
w gospodarstwach domowych i jednostkach gminnych”, ,, Przeciwdziatanie wykluczeniu
cyfrowemu na terenie miasta i gminy Wieliczka” oraz ,, Przeciwdzialanie wykluczeniu
cyfrowemu na terenie miasta i gminy Wieliczka 11", ktore sq realizowane przez Gmine
Wieliczka w ramach dziatania 8.3 ,, Przeciwdzialanie wykluczeniu cyfrowemu — elnclusion”
oraz okreslajqcej zakres i warunki Swiadczenia przez Gming Wieliczka ustugi dostepu do
Internetu bez pobierania optat za pomocq sieci bezprzewodowej”

Kierunki rozwoju

W zakresie réznego rodzaju systemOw telekomunikacyjnych na terenie gminy
nie wystepuja praktycznie zadne uwarunkowania techniczne czy lokalizacyjne.
Istniejace centrale telefoniczne mogg by¢ w dowolnym momencie rozbudowane do lokalnych
potrzeb bez inwestycji kubaturowych. Dalszy rozwdj obstugi telekomunikacyjnej uzalezniony
jest praktycznie od skali narastajacych potrzeb i zainteresowania obstugg przez odbiorcow.

6.7. GOSPODARKA ODPADAMI

System gospodarowania odpadami nadal odbywaé si¢ bedzie zgodnie z Planem
Gospodarki  Odpadami  Wojewodztwa Matopolskiego -  zaktualizowany Uchwalg
Nr V/34/19 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XI/125/03 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 25 sierpnia
2003 r. w sprawie ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2016-
2022”. Uchwata stanowi akt prawa miejscowego i podejmuje si¢ ja wraz z uchwaleniem
wojewodzkiego planu gospodarki odpadami.

Zasady zbiorki 1 wywozu odpadow komunalnych od wtlascicieli nieruchomosci
1 zagospodarowywania tych odpadow, regulowane s3 zgodnie z obowiazujaca Uchwala
Nr XVII/239/2016 podjeta przez Rade Miejskag w Wieliczce. Uchwata okresla sposob 1 zakres
Swiadczenia uslug w zakresie odbierania odpadow komunalnych od wtascicieli nieruchomosci
z terenu Gminy Wieliczka 1 zagospodarowanie tych odpadow, w zamian za uiszczong przez
wlasciciela nieruchomosci optatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Utrzymuje si¢ ze wiascicielem odpadow komunalnych na terenie gminy Wieliczka jest
gmina. Gmina wykonuje zadania z zakresu gospodarki komunalnej o charakterze
uzytecznos$ci publicznej, ktérych celem jest biezace 1 nieprzerwane zaspokajanie zbiorowych
potrzeb mieszkancow gminy zwigzane z utrzymaniem czysto$ci i porzadku w zakresie
gospodarowania odpadami komunalnymi. Gmina Wieliczka jest odpowiedzialna za
zorganizowanie odbioru 1 zagospodarowanie odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomo$ci  oraz  sprawuje nadzor nad prawidlowym  unieszkodliwianiem
i zagospodarowaniem odebranych od mieszkancéw odpadéw komunalnych. Ustuga odbioru
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1 zagospodarowania odpadoéw komunalnych z nieruchomos$ci zamieszkatych z terenu Gminy
Wieliczka realizowana jest przez:

Sektor | — miasto Wieliczka:

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wieliczce Sp. z o.0., ul. J. Jedynaka 30, 32-020 Wieliczka

Sektor Il — solectwa Gminy Wieliczka:
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wieliczce Sp. z o.0., ul. J. Jedynaka 30, 32-020 Wieliczka

Zaklada si¢ dalszy plan dziatan, ktoéry poprawi i usprawni funkcjonowanie systemu
gospodarowania odpadami poprzez:

- realizowanie wyznaczonych przez gming Wieliczka zadan strategicznych dotyczacych
gospodarki odpadami na terenie catej gminy,

- rozwoj selektywne;j zbiorki odpadow budowlanych, niebezpiecznych
I wielkogabarytowych,

- kontrolowanie 1 nadzér nad transportem przewozonych odpadow z sektora
gospodarczego, zwlaszcza odpadow niebezpiecznych, ktére moga by¢ zrédiem
potencjalnych zagrozen ekologicznych,

- prowadzenie ~ wzmozonych  kontroli  nieruchomos$ci  wielorodzinnych  oraz
niezamieszkatych pod katem wiasciwej segregacji odpadoéw oraz ilosci wytwarzanych
i zadeklarowanych odpadow,

- propagowanie dziatalnos$ci istniejagcych Punktéw Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych i ich wigkszego wykorzystania przez mieszkancow,

- realizacja budowy nowego lub modernizacja istniejacego Punktu Selektywnego
Zbierania Odpadow Komunalnych w zwiazku z rosngcym, co roku zainteresowaniem
mieszkancéw gminy.

- podnoszenie $wiadomos$ci mieszkancow gminy w zakresie gospodarki odpadami,
skutecznosci selektywnej zbiorki odpadow, przyjaznej dla srodowiska,

- prowadzenie kampanii informacyjnych, edukacyjnych (w szkolach) w zakresie
prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi,

- zmniejszenie ilosci odpadoéw zmieszanych w stosunku do odpadow segregowanych,

- uzyskiwanie wymaganego ustawowo poziomu recyklingu oraz poziomu ograniczenia
masy odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji w kolejnych latach,

- kontynuacj¢ inwentaryzacji budynkéw 1 urzadzen, w ktorych wykorzystywane sg
wyroby zawierajace azbest, demontaz oraz unieszkodliwianie wyrobow azbestowych.
W planach miejscowych nalezy zapewnia¢ mozliwos¢ realizacji obiektow 1 urzadzen

(stuzacych zagospodarowaniu (w odniesieniu do odpadoéw nalezy uzywac okreslen z ustawy

o odpadach a takiego okreslenia jak zagospodarowanie nie ma) lub przetwarzaniu odpadoéw

oraz prowadzeniu selektywnej zbiorki odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

z wykorzystaniem odpowiednio wyposazonych urzadzen technicznych.

Odpady powstajace w zwigzku z prowadzong eksploatacja nalezy magazynowaé
w specjalnie wyznaczonym miejscu 1 zagospodarowac¢ zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 295 z pdézn. zm.) czy nie tez ustawy
0 odpadach wydobywczych.

W obszarze gminy zakazuje si¢ wykorzystania odpadéw niebezpiecznych do
rekultywacji terenow.

W planach miejscowych nalezy zapewnia¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow 1 urzadzen
stuzacych magazynowaniu odpadow wytwarzanych przez wytworcoOw na obszarze gminy
oraz zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym ich przetwarzaniem oraz selektywna
zbiorka, w szczegbdlnosci odpaddéw niebezpiecznych, z wykorzystaniem odpowiednio
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wyposazonych urzadzen technicznych. Wszelkie dziatania w tym zakresie nie mogg
powodowac zagrozenia dla poszczegdlnych elementéw $rodowiska, w tym mieszkancow.

Tereny potozne w odlegtosci 4 km (w granicach administracyjnych gminy Wieliczka)
od punktu odniesienia lotniska Krakéw Baza LPR, na ktérych dopuszczana bedzie
gospodarka odpadami, muszg by¢ tak zabezpieczone aby spetnialy wymogi okreslone w art.
87° pkt 2 lit. a) ustawy z 3 lipca 202 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110 oraz z 2024
poz. 7311 1222).

7. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) obszar przestrzeni publicznej definiuje si¢ jako
obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzglgdu na jego potozenie oraz
cechy funkcjonalno - przestrzenne, okre$lony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obszary przestrzeni publicznych ksztaltujg obraz miasta wspolczesnego posiadajacego
miejsca charakterystyczne dla danej miejscowosci. Takie dziatanie pocigga za soba
podswiadomg identyfikacj¢ mieszkancow z dang miejscowoscia.

Jako$¢ przestrzeni ma duzy wplyw na wizerunek miasta, jego tozsamos¢ oraz walory
przestrzenne. Ich aranzacja oraz bogaty program uzytkowy poprawiaja jako$¢ zycia
mieszkancow.

W granicach miasta wyodrebnia si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

- historyczne centrum miasta: Rynek Gérny oraz odchodzace od niego ulice, w tym Plac
Targowy

- przestrzen dawnego Rynku Dolnego — obecnych tzw. plant oraz przestrzeni przydworcowej
(ul. Powstania Warszawskiego)

- glowne ulice miasta m.in.: ul. Narutowicza, ul. Pitsudskiego, ul. Dembowskiego,
ul. Powstania Warszawskiego, ul. Ks. Goliana, ul. Slowackiego, ul. Asnyka,
ul. Klasnienska oraz ul. Danitowicza, przy ktérej zlokalizowany jest poczatek trasy
turystycznej kopalni — Szyb Danitowicza,

- tereny zieleni miejskiej — parki (A. Mickiewicza, $w. Kingi), skwery, cmentarze,

- tereny sportu i rekreacji.

W celu podniesienia rangi i atrakcyjnosci miasta konieczne jest podniesienie jako$ci
przestrzeni publicznych przez wyznaczenie stref ruchu pieszego 1 docelowo likwidacje ruchu
kotowego w obrebie rynku. Istniejaca ptyta rynku zapewnia petng swobode poruszania sig,
przy nasycenia przestrzeni elementami matej architektury, odpowiednio dobranymi do
charakteru miejsca. Koncentracj¢ w strefie srodmiejskiej prestizowych 1 atrakcyjnych uslug
takich jak administracja, handel, biura powinny poprzedza¢ dalsze renowacje i1 remonty
budynkoéw oraz likwidacja obiektow tymczasowych. Waznym czynnikiem estetycznym jest
stan nawierzchni, stan zieleni miejskiej, zadrzewienia (takze szpalery drzew wzdhuz gtownych
ulic) oraz elementy matej architektury wzdhiz ciggéow pieszych. Wszystkie detale powinny
cechowac si¢ wysoka jakos$cig materiatow oraz estetyka wykonania.

Przy projektowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢
dodatkowego o$wietlenia, akcentujgcego obiekty szczegdlnie wartosciowe historycznie.

Istotnym elementem przestrzeni zurbanizowanej miasta Wieliczka jest nasycenie
struktury miejskiej przestrzeniami publicznymi, co pocigga za soba konieczno$¢ wyznaczania
nowych obszarow o lokalnych funkcjach centrotworczych, zwlaszcza w terenach
przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, w potnocnej czesci miasta oraz
gminy Wieliczka.
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Nowo powstale centra w obszarach projektowanych osiedli, powinny mie¢ na celu integracj¢
spotecznos$ci poprzez uksztattowanie charakterystycznych i tatwo rozpoznawalnych wnetrz.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE 1 DLA,
KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZE WZGLEDU NA LOKALNE
UWARUNKOWANIA

W Studium wyznacza si¢ obszary, dla ktoérych ustala si¢ obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych lub
w wyniku wskazania ich w dokumencie Studium.

Nie wyznacza si¢ w niniejszym Studium obszaréw przewidzianych do scalen
1 podzialdéw w rozumieniu art. 102 ust 1 1 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 10 ust 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w studium okresla si¢ w szczegdlnosci obszary, dla
ktérych  obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym:

- obszary wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- obszary przestrzeni publicznej,

a takze obszarow, na ktorych utworzono park kulturowy, zgodnie z ustawag o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz dla obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej,
zgodnie z ustawg o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

W dokumencie Studium nie wskazuje sie:

- obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomo$ci — majac na
uwadze przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, scalenia 1 podziatu nieruchomosci
mozna dokonaé, jezeli sa one polozone w granicach obszaréw okreslonych w planie
miejscowym (ktory okresla szczegdtowe warunki scalenia 1 podziatu nieruchomos$ci) —
aktualnie w gminie Wieliczka nie zidentyfikowano obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i1 podziatow 1 nie przewiduje si¢ wyznaczenia takich obszarow
w planach miejscowych,

- obszarow na ktorych utworzono park kulturowy — na terenie gminy Wieliczka nie
ustanowiono parku kulturowego;

- obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej — na terenie gminy Wieliczka obszary nie
wystepuja.

Obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy, obejmujg w gminie Wieliczka
przestrzenie publiczne o znaczeniu metropolitalnym 1 ogolnomiejskim, skoncentrowane
w historycznej czeSci miasta a takze W granicach terendow zieleni miejskiej, sportu i rekreacji
a takze terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0 czym mowa w rozdziale 7.
Konsekwencja wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznej jest obowigzek sporzadzenia dla
tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (§ 10 ust. 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowani przestrzennym).
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Gmina Wieliczka objeta jest ustaleniami obowigzujagcych planow miejscowych,
pozwalajacych na wlasciwe zagospodarowanie przestrzeni publicznej. Niemniej jednak
dopuszcza si¢ ich zmiany m.in. w przypadku koniecznosci dostosowania tresci i zakresu
opracowania istniejacych dokumentéw do zmieniajacych si¢ przepisoOw prawa.

Zgodnie z art. 10 ust 2 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w studium okresla si¢ w szczego6lnosci obszary, dla
ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary dla ktorych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
z produkcji rolnej i lesnej. Ponadto, wg wymogow przepisOw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?, moze nastapi¢ wylacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W granicach gminy Wieliczka nie wskazuje si¢ terendw
dla lokalizacji w/w obiektow handlowych.

Gmina Wieliczka aktualnie posiada miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow funkcjonalnych A, B, C i D, obejmujgce caly obszar gminy w granicach
administracyjnych. Wskazania dotyczace opracowania planéw miejscowych dotyczg ich
zmian, w przypadku konieczno$ci zmiany przeznaczenia terenow, wynikajacej z faktycznych
potrzeb mieszkancow wyrazonych we wnioskach o zmiang przeznaczenia terenu, korekt
zapisOw ustalen a takze koniecznosci dostosowania tresci 1 zakresu opracowania istniejacych
dokumentéw do zmieniajacych si¢ przepisow prawa.

Tereny wskazane w Studium, dla ktérych zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na lokalne uwarunkowania to:

1) centrum miasta Wieliczka wraz z dzielnicg zydowska Klasno w Wieliczce i terenem
Stoku pod Baranem,

2) bezposrednie sgsiedztwo drogi krajowej nr 94, obejmujace tereny zieleni
nieurzadzonej, przemystu, ushug, ze szczegdlnym uwzglednieniem bazy hotelowej za
wschodnig granica miasta — szczegdlnie w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW w miejscowosciach
Czarnochowicach, Strumianach, Sledziejowicach, Wieliczce i Zabawie wraz z
sasiedztwem jakie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

4) tereny strefy aktywnosci gospodarczej w Kokotowie i Wegrzcach Wielkich a takze
tereny produkcyjne, produkcyjno — ustugowe i ustugowe PU =zlokalizowane w
bezposrednim sgsiedztwie autostrady w obszarze funkcjonalnym B; w ramach
powyzszych terenéow dopuszczono lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w postaci ogniw
fotowoltaicznych,

5) tereny zabudowy ustugowej UP i U, o charakterze publicznym i komercyjnym w
centrach miejscowosci Brzegi, Grabie (ob. D), Kokotow, Czarnochowice, Siercza,
Sygneczéw, Pawlikowice (ob. B), Janowice, Kozmice Wielkie, Raciborsko,
Dobranowice, Grajow,

6) tereny w granicach i bezpos$rednim sagsiedztwie uzytku ekologicznego Las i stawy na
Grabowkach oraz projektowanego uzytku ekologicznego rzeki Wilgi,

7) tereny w zasiggu strefy ochrony krajobrazu kulturowego, wskazanej w miejscowosci
Sledziejowice.

Granice powyzszych terenow, dla ktorych zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ na wstgpnym etapie procedury.

Obszary wskazane w Studium, dla ktérych zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na lokalne uwarunkowania obejmujg tereny
wymagajace zamiany przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze. Procz tych terenow,
w granicach gminy, nalezy uzyska¢ stosowne zgodny na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
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rolnych podlegajacych ochronie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dla obszarow
wyznaczonych pod zagospodarowania w poszczego6lnych obszarach funkcjonalnych (obszar
B,C,D).

Nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia terenéw lesnych na cele nielesne, co wigzatoby sie
z koniecznoscig uzyskania stosownych zgdd. Niemniej jednak na etapie sporzadzania planow
miejscowych, w przypadku korekty granic wyznaczonych w Studium mig¢dzy obszarami o
réznym przeznaczeniu, w zakresie terenow lesnych powyzsze zgody nalezy uzyska¢ zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych.

Ze wzgledu na znaczny obszar wskazany do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego istnieje potrzeba ustalenia hierarchii sporzadzania planow.
Studium proponuje nastgpujace  etapowanie  sporzgdzania miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego:

1) centrum miasta Wieliczka wraz z dzielnicg zydowska Klasno w Wieliczce i terenem
Stoku pod Baranem,

2) tereny strefy aktywno$ci gospodarczej w Kokotowie i Wegrzcach Wielkich a takze
tereny produkcyjne, produkcyjno — ustugowe i ushlugowe PU zlokalizowane w
bezposrednim sgsiedztwie autostrady w obszarze funkcjonalnym B; w ramach
powyzszych terendw dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w postaci ogniw
fotowoltaicznych,

3) bezposrednie sgsiedztwo drogi krajowej nr 94, obejmujace tereny zieleni
nieurzadzonej, przemyshu, ushug, ze szczegdlnym uwzglednieniem bazy hotelowej za
wschodnig granica miasta — szczegdlnie w zakresie obstugi komunikacyjnej terenow,

4) tereny w granicach i bezposrednim sgsiedztwie uzytku ekologicznego Las i stawy na
Grabowkach oraz projektowanego uzytku ekologicznego rzeki Wilgi,

5) tereny w zasiggu strefy ochrony krajobrazu kulturowego, wskazanej w miejscowosci
Sledziejowice,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW w  miejscowosciach
Czarnochowicach, Strumianach, Sledziejowicach, Wieliczce 1 Zabawie wraz
z s3siedztwem jakie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

7) tereny zabudowy ushugowej UP i U, o charakterze publicznym i komercyjnym
w centrach miejscowosci Brzegi, Granie (ob. D), Kokotéw, Czarnochowice, Siercza,
Sygneczow, Pawlikowice (ob. B), Janowice, Kozmice Wielkie, Raciborsko,
Dobranowice, Grajow.

Z uwagi na ciggle zmiany w zagospodarowaniu oraz procesy rewitalizacyjne oraz
dynamik¢ rozwoju gospodarczego, ustala si¢ mozliwos¢ odejscia od etapowego
(hierarchicznego) sporzadzania planoéw miejscowych dla obszaréw wymienionych powyzej.

Dopuszcza si¢ rozwigzanie alternatywne, to jest sporzadzenie planéw miejscowych dla
catego obszaru miasta i gminy Wieliczka, z podzialem na plany dla poszczegolnych obszardéw
funkcjonalnych A, B, C, D z mozliwos$cia korekt (np. potaczenia niektorych obszaréw lub
rozbicia danego obszaru). Przyjecie rozwigzan alternatywnych w zakresie zaproponowanego
etapowego sporzadzania plandw miejscowych nie narusza ustalen Studium (nie powoduje
koniecznosci jego zmiany).

Taki system sporzadzania planow miejscowych zapewni, ze planami objete zostana
obszary, ktore Studium okresla jako obowigzkowe do pokrycia planami. Tym samym caty
obszar miasta i gminy bedzie posiadat plany miejscowe, co dla realizacji tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju jest rozwigzaniem korzystnym i wrecz niezbednym.
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Zaleca si¢ rowniez, dla wybranych obszarow, przed przystgpieniem do sporzadzania
opracowania plandéw miejscowych, opracowanie projektow urbanistycznych, ktére powinny
stanowi¢ wytyczne do ustalen planistycznych.

Jako elementy wigzace dla opracowania planow miejscowych okresla sie:
1) ustalone glowne funkcje w obszarze gminy,
2) ustalone kierunki polityki przestrzennej dotyczace ochrony srodowiska,
3) ustalone kierunki polityki przestrzennej dotyczace ochrony dobr kultury,
4) ustalone wskazniki dotyczace jakosci i warunkoéw zagospodarowania terendow,
5) zasady poprawy lady przestrzennego,
6) ustalony zasi¢g terenow planowanych do zainwestowania kubaturowego, z mozliwoscig
korekt granic tych terenéw w planach miejscowych zgodnie z rozdziatem 16.
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Schemat 3: Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na lokalne uwarunkowania

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 7 ‘

LEGENDA

E GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY

E GRANIGE OBSZAROW FUNKCJONALNYCH (A B, C, D)

E GRANICE MIEJSCOWOSCI
E GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH W MIESCIE WIELICZKA

OBSZARY. DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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9. OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW.

Na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorym zlokalizowane
beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100kW, tj. lokalizacji instalacji typu ogniwa fotowoltaiczne. Wyklucza si¢ lokalizacje
urzadzen (instalacji) wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej
oraz biogazowni.

Miejsce do mozliwej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci ogniw fotowoltaicznych wskazuje
si¢ w terenach produkcyjno ustugowych PU w obszarze funkcjonalnym D oraz w obszarze B
w bezposrednim sgsiedztwie autostrady.
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Schemat 4: Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o
mocy przekraczajacej 100kW

’ OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW 8

LEGENDA

E GRANICA ADMINISTRACY.INA GMINY

E GRANICE OBSZAROW FUNKCJONALNYCH (A, B, C. D)

E GRANICE MIEJSCOWOSCI B [ i
E GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH W MIESCIE WIELICZKA

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE BE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW
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10. OBSZARY ZAGROZEN

10.1.0CHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi, zgodnie z ustawg Prawo ochrony
srodowiska, polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu $rodowiska poprzez utrzymanie
poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach, a takze na zmniejszaniu pozioméw pol elektromagnetycznych co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane. Dla zapewnienia ochrony przed polami
elektromagnetycznymi za istotne uwaza si¢:

— przestrzeganie przepisow regulujacych ochrong przed promieniowaniem szkodliwym dla
ludzi i srodowiska,

— lokalizacj¢ zrédet promieniowania niejonizujagcego w  sposob  bezkonfliktowy,
zapewniajacy bezpieczenstwo,

— zapobieganie szkodliwemu oddziatywaniu pdl elektromagnetycznych poprzez
przestrzeganie w procesach inwestycyjnych odpowiednich odleglo$ci projektowanej
zabudowy od sieci elektromagnetycznych; w planach miejscowych nalezy uwzglednia¢
strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

— monitorowanie zagrozenia promieniowaniem niejonizujacym,

— gromadzenie 1 analiza danych dotyczacych instalacji  emitujacych  pola
elektromagnetyczne wymagajace zgloszenia.

10.2. OCHRONA PRZED HALASEM

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, szczegodlnie poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co
najmniej na tym poziomie oraz na zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do
dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Warunki akustyczne na terenie gminy Wieliczka ksztalttowane sg przez komunikacje
drogowa, w mniejszym stopniu kolejowa, obiekty przemyslowe i komunalne oraz linie
elektroenergetyczne.

W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem za istotne uwaza si¢ systematyczna
poprawe klimatu akustycznego poprzez:

— modernizacj¢ drog z jednoczesng realizacjg infrastruktury przeciwhatasowej, przebudowe
skrzyzowan ze zdiagnozowanymi najwigkszymi problemami komunikacyjnymi,

— realizacj¢ nowych tras obwodnicowych lub alternatywnych, wyposazonych w stosowne
wyposazenia akustyczne, wyprowadzajace ruch pojazddéw z centréw miejscowosci,

— wprowadzanie $rodkow uspokojenia ruchu tj.: ograniczenia predkosci, odpowiednia
organizacja ruchu (zastosowanie elementdw uspokojenia ruchu typu progi zwalniajace,
miejscowa zmiana nawierzchni, zwezenie pasow ruchu itd.), poprawa organizacji ruchu
gwarantujaca ptynnos¢ jazdy, wylaczenie czg¢$ciowe lub calkowite ruchu np. pojazdow
cigzkich w danym obszarze,

— rezygnacj¢ z lokalizacji nowego zainwestowania mieszkaniowego wzdluz przebiegu
projektowanych obwodnic,

— W obszarach potozonych w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego od
ciggow komunikacyjnych: wprowadzanie ekranow izolacyjnych, uwzgledniajac ich mata
skutecznos¢ w sytuacji czestych wjazdéw na dzialki (w obszarze miejskim 1 zwartej
zabudowy wiejskiej), wprowadzanie, odtwarzanie 1 uzupelnianie zadrzewien
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przydroznych jako naturalnych ,ekranéw”, stosowanie odpowiedniego rodzaju
nawierzchni drég w technologii ograniczajacej emisje hatasu do srodowiska, stosowanie
dzwigkochtonnych elewacji, dzwickoszczelnych okien,

— odpowiednie ksztattowanie przestrzeni w sgsiedztwie drog o duzym natezeniu ruchu oraz
kolei m.in. ograniczanie w planach miejscowych przeznaczania nowych obszarow pod
zabudowe mieszkaniowa lub pod inne obiekty i1 dzialalno$¢ chroniona, ktoére pozostaja
w zasiegu ucigzliwosci akustycznej, ekranowanie zabudowy mieszkaniowej zabudowa
ustlugowa, garazows itd.,

— promocj¢ i rozwijanie alternatywnych sposoboéw poruszania si¢ (intensyfikacja budowy
Sciezek rowerowych),

— podejmowanie dzialan organizacyjnych 1 technicznych ograniczajacych emisj¢
przemystowa np. poprawa izolacyjnosci akustycznej budynkow, stosowanie zabezpieczen
akustycznych na urzadzeniach emitujacych hatas, realizacja terendw zieleni izolacyjnej
pomigdzy ucigzliwymi obiektami, a zabudowa chroniong akustycznie,

— ograniczanie wyznaczania nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa na obszarach
szczegoOlnie narazonych na hatas wynikajacy z prowadzonej eksploatacji kruszywa,
w szczegblnosci terendw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie tych zrodet hatasu.

Ponadto nalezy przestrzegaé ograniczenia wynikajace z ustalonego obszaru
ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na srodowisko tj. z:

- Decyzji Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30 grudnia 1998 r. o ustaleniu lokalizacji
autostrady. Z uwagi na ponadnormatywne oddziatywanie autostrady na $rodowisko
wyznaczono trzy strefy tego oddziatywania tj.:

— I strefa oddzialywan ekstremalnych — 20 m od krawedzi jezdni,

— I strefa zagrozen — 50 m od krawedzi jezdni,

— I strefa ucigzliwo$ci — 150 m od krawedzi jezdni.

Strefa oddziatywan ekstremalnych, o zasiggu 20 m, zawiera si¢ w pasie terenu
przeznaczonego do wykupu, tj. w liniach rozgraniczajacych autostrady.

W strefie zagrozen, tj. 50 m, niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, a takze prowadzenia gospodarki
rolnej, z wylaczeniem produkcji roslin nasiennych lub przemystowych i gospodarki lesne;.

W strefie ucigzliwosci — o zasiggu 150 m — nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong
istniejacych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi poprzez zastosowanie rozwigzan,
srodkow 1 urzadzen technicznych, pozwalajacych na maksymalng ochrone $rodowiska
1 zdrowia, tj.: ekranow ochronnych, zieleni ochronnej luz zieleni ostonowej i dotrzymanie
obowigzujacych normatywéw. W strefie tej niedopuszczalna jest lokalizacja nowych
obiektow budowlanych z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi (z wylaczeniem Miejsc
Obstugi Podroznych) oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych. Niedopuszczalne jest takze
prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodow dziatkowych.

- Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego Nr 20/2003, z dnia 28 czerwca 2003 r.
W sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla autostrady A-4 Poludniowe
Obejscie miasta Krakowa na odcinku w km 420+000 + 424+000 (odcinek: wezet Nowotarski
+ potok Malinowka).

Rozporzadzenie utworzylo obszar ograniczonego uzytkowania dla autostrady A4,
ktérego granice zewnetrzng stanowi linia przekroczen standardow jakosci $rodowiska,
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wyznaczona zasi¢giem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu w porze nocnej lub
ponadnormatywnego oddziatywania zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Na terenie obszaru wprowadzono trzy obszary ponadnormatywnego oddziatywania

o réznych ograniczeniach w zakresie przeznaczenia terenu, wymaganiach technicznych
dotyczacych budynkow oraz sposobu korzystania z terenu tj.:

podobszar oddzialywan ekstremalnych — zasieg do 20 m od krawedzi jezdni
autostrady,

podobszar zagrozen — zasieg od 20 m do 50 m od krawedzi jezdni autostrady,
podobszar ucigzliwosci akustycznej i1 zanieczyszczen powietrza — zasieg w
odlegtosci wiekszej od 50 m od krawedzi jezdni autostrady do odleglosci
wyznaczonej przez linie oddziatywania hatasu w porze nocnej o wartosci 50
dB lub przekroczenia standardow zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Na terenie podobszaru oddziatywan ekstremalnych wprowadza sig:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
autostrady oraz urzadzen ochrony srodowiska,
zakaz produkcji rolnej.

Na terenie podobszaru zagrozen wprowadza sig:

zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 obiektow uzytecznos$ci
publicznej, stluzby zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji i sportu oraz ogrodow
dziatkowych,

obowigzek zastosowania $rodkow technicznych gwarantujacych dotrzymanie
standardow w zakresie ochrony przed hatlasem wewnatrz istniejacych budynkow
mieszkalnych, obiektow uzyteczno$ci publicznej, stuzby zdrowia, o$wiaty,
kultury, rekeracji i sportu,

zakaz produkcji rolnej z wyjatkiem upraw roslin nasiennych i przemystowych.

Na terenie podobszaru ucigzliwos$ci akustycznej i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
wprowadza si¢:

zakaz lokalizacji obiektow shuzby zdrowia,

ograniczenie wysoko$ci nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych do
jednej kondygnacji (zabudowa parterowa),

obowigzek zastosowania Srodkoéw technicznych gwarantujacych dotrzymanie
standardow w zakresie ochrony przed halasem wewnatrz istniejacych
1 nowopowstajagcych budynkéw, przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
ludzi.

10.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Gmina Wieliczka, z racji potozenia w dolinie Wisty oraz strefie uj$ciowej rzek do Wisty,

narazona jest na powodzie. W celu ochrony przed powodzig nalezy dazy¢ do:

uwzglednienia w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zakazow, nakazdw,
dopuszczen 1 ograniczen wynikajacych z przepiséw odregbnych dotyczacych ochrony
przed powodzia,

uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przepisow prawa wodnego dotyczacych
zapewnienia szczelnos$ci 1 stabilno$ci walow przeciwpowodziowych,

w terenach znajdujacych si¢ w zasiggu zagrozenia powodziowego w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w terenach zagrozonych
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powodzig wodg stuletnig od rzek stosowanie rozwigzan konstrukcyjno — technicznych
zabezpieczajacych przed oddziatywaniem wod, w tym ewentualnymi skutkami wysokiego
poziomu wod gruntowych, z zaleceniem w zalezno$ci od warunkow lokalnych, nie
podpiwniczania budynkéw, stosowanie piwnic bez okien, stosowania materiatow
wodoodpornych oraz innych dzialan ochronnych, przy czym dzialania te nie mogg
negatywnie wplywac na tereny sasiednie,

— modernizacji systemu obwalowan poprzez: uzupetnianie 1 zabezpieczanie przed
podmyciem waldéw przeciwpowodziowych oraz dziatah zabezpieczajacych przed
powodzig (podniesienie obwatowan) na zagrozonych terenach wzdtuz innych giéwnych
ciekoéw wodnych gminy,

— zapewnienia dojazdu do waldw przeciwpowodziowych oraz w miar¢ mozliwosci, do
prowadzenia wzdhuz waléw przeciwpowodziowych drog pozwalajacych na ich obstuge
techniczna,

— ochrony i odbudowy systemu matej retencji wodnej, regulacji ciekow wodnych oraz
uporzadkowania systemow melioracyjnych,

— realizacji koncepcji zbiornika retencyjnego zlokalizowanego w Janowicach na rzece
Wildze oraz kontynuacja realizacji zbiornikdw retencyjnych na rzece Malindéwce oraz na
rzece Serafie w mieScie Wieliczka,

— realizacji dzialan zawartych w Planie Zarzadzania Ryzkiem Powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty, zatwierdzonym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18
pazdziernika 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2739).

OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH ORAZ INNE TERENY
O NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWYCH

W oparciu o przeprowadzone w gminie Wieliczka badania stwierdzono wystepowanie
okoto 390 osuwisk. Osuwiska, ze wzgledu na stopien ich aktywno$ci podzielono na trzy
grupy: osuwiska aktywne, okresowo aktywne 1 nieaktywne. Dzialaniem najbardziej
wskazanym bytoby zaniechanie w ich graniach oraz w strefach buforowych lokalizowania
nowej zabudowy. Ewentualne dopuszczenie nowego zainwestowania musi by¢ poparte
ustaleniami wynikajagcymi z kart osuwiskowch (wykonanych dla poszczegdlnych osuwisk)
1 uwarunkowane szczegdétowymi badaniami - w zalezno$ci od potrzeb moga to by¢ wiercenia
geologiczne podwoOjnym aparatem rdzeniowym z petlnym rdzeniowaniem do glebokosci
ponizej najnizszej powierzchni poslizgu $cinania (w szczego6lnosci zaleca si¢ w przypadkach
zwigzanych z posadawianiem obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
1 czasowy pobyt ludzi oraz budowa i rozbudowa drog) oraz sondowania dynamiczne badz
statyczne, proby obcigzeniowe, wkopy, odkrywki itp. oraz inne badania uzupetniajgce np.
geofizyczne, hydrogeologiczne w celu lepszego rozpoznania osuwiska.

Innym rodzajem ograniczen zagospodarowania i1 zainwestowania sg niekorzystne
warunki podioza budowlanego. W warunkach gminy Wieliczka wynikaja one m.in.
z dokonanej eksploatacji gorniczej. Kopalnia Soli ,,Wieliczka” jak 1 Kopalnia Barycz
zaprzestaly wydobycia w drugiej potowie lat 90-tych XX wieku. Pozostale wyrobiska
poeksploatacyjne beda jeszcze dlugo oddzialywaé na powierzchni¢ terenu, osobno od obu
kopalnh w granicach tzw. terenu pogorniczego (teren ustalonych szkodliwych wplywéw
poeksploatacyjnych). W celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego nalezy :

— w strefach wystepowania szkodliwych wptywow poeksploatacyjnych (granica terenu
pogorniczego lub obszaru goérniczego ,,Wieliczka” dla Uzdrowiskowego Zakladu Gérniczego
wydobywajacego wody lecznicze metodg podziemng), przy ubieganiu si¢ o pozwolenie na
budowe, inwestor (w przypadku istnienia planu zagospodarowania przestrzennego) lub
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wlasciwy organ samorzadu terytorialnego (przy warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego) winien uzyska¢ opini¢ geologiczno — gornicza ze strony kompetentnych
stuzb Kopalni Soli w Wieliczce, a w przypadku zgloszonych przez te stuzby watpliwosci —
opracowania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, ktorej wyniki pozwolg na
sprecyzowanie zalecen konstrukcyjnych dla nowo wznoszonych obiektow,

— w strefie technicznego zabezpieczenia przed szkodami hydrogeologicznymi spowodowanymi
wyptywem wody do poprzeczni ,,Mina” na poziomie IV kopalni Soli w Wieliczce, wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy konsultowaé z kompetentnymi shuzbami geologiczno —
mierniczymi Kopalni Soli w Wieliczce S.A.,

— umozliwi¢ likwidacje otwordw wiertniczych wierconych w minionych latach z powierzchni
w celach badawczych czy technologicznych, ktére nie zostaly dotychczas zlikwidowane,
rozumianych przede wszystkim jako otwory technologiczne podsadzkowe, ktorych likwidacja
planowana jest w nastepnych latach.

10.4. OCHRONA | GOSPODAROWANIE KOPALINAMI

Ochrona kopalin polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych. Podejmujacy
eksploatacje z16z kopaliny lub prowadzacy t¢ eksploatacje jest obowigzany przedsicbrac
srodki niezbedne do ochrony zasobow ztoza, jak rowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz
wod powierzchniowych 1 podziemnych, sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terendéw
poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do wlasciwego stanu inne elementy przyrodnicze.

Na terenie gminy Wieliczka wystepuja udokumentowane ztoza kopalin wskazane na
rysunku: zloze wod leczniczych Wieliczka W-VII-16 WL 17431, fragment zloza wod
leczniczych Swoszowice WL 7333, zloze soli kamiennej ,,Wieliczka” Pole Sutkow SK 287,
ztoze gazu ziemnego ,,Raciborsko” GZ 4840, ztoza kruszyw naturalnych ,,Brzegi” KN 1379,
,Brzegi II” KN 1384, , Brzegi III” KN 1389, ,,Grabie IV’ KN 5615, ,,Gruczyn” KN 8783,
,,Pod Kopcem” KN 6939, ,,Wegrzce Wielkie” KN 1387, ,,Przew6z” KN 17926 . Na obszarze
gminy Wieliczka nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla tj. sktadowiska dwutlenku wegla 1 otaczajace je formacje geologiczne, ktore
moga mie¢ wplyw na stabilno$¢ i bezpieczenstwo sktadowania dwutlenku wegla.

W zakresie ochrony 1 gospodarowaniem kopalinami za niezbedne uwaza si¢:

— ochrong¢ udokumentowanych zt6z powierzchniowych (kruszyw naturalnych) przed
formami trwatego zainwestowania uniemozliwiajagcymi ich przyszte wykorzystanie,

— zapewnienie mozliwos$ci racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopalin,

— ochrone¢ srodowiska w rejonie eksploatacji poprzez monitorowanie wptywu eksploatacji
ztoza na zabudowg¢ mieszkaniowg i sSrodowisko, szczegdlnie wodne, rekultywacje terenow
poeksploatacyjnych,

— rozwijanie racjonalnej gospodarki odpadami mineralnymi powstajagcymi w procesie
eksploatacji z16z,

— mozliwos¢ rozpoznawania i dokumentowania nowych zt6z poprzez ocene perspektyw
kopalinowych, rozpoznawanie zasobéw w znanych 1 perspektywicznych obszarach
ztozowych, mozliwo$¢ prowadzenia badan geofizycznych, wiercen w celu poszukiwania
716z,

— eksploatacja zt6z musi uwzglednia¢ ochrone obiektow lub obszarow, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na rysunku studium okresla si¢ granice istniejagcych w obszarze gminy obszaréw
1 terendw gorniczych tj. obszar i1 teren gorniczy ,,Wieliczka”, obszar 1 teren gorniczy
,Raciborsko- 17, obszar i teren gorniczy ,,Brzegi II — Wschdd 27, obszar i teren gorniczy
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,,Brzegi III — Zachod 47, obszar gorniczy Gruczyn III pole 1, pole 2, pole 3, pole 4 oraz teren
gorniczy Gruczyn III, obszar i teren gorniczy ,,Pod Kopcem 3.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ I LESNIEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

11.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Charakter gminy Wieliczka jest zr6znicowany, tereny rolne przewazaja na skrajnych
potocnych 1 poludniowych obszarach, niemniej jednak nie jest to gmina o charakterze
typowo rolniczym. Na polnocy powierzchnie upraw sa wieksze, natomiast na potudniu
gospodarstwa sg bardziej rozdrobnione i mniejsze powierzchniowo.

W gminie wysoki udzial uzytkéw rolnych, stanowiacy ponad 60% jej powierzchni,
rownie znaczny udzial gleb klas bonitacyjnych I — IV z przewaga kompleksu pszennego
dobrego stanowi zespol naturalnych, korzystnych elementéw dajacych potencjalne
mozliwosci dla rozwoju gospodarki rolnej. Z przyczyn ekonomicznych i1 spotecznych
odchodzi si¢ jednak od produkcji rolnej: zbyt duze rozdrobienie gospodarstw, uksztalttowanie
terenu, erozja gleb wplywaja na zmiane kierunku rozwoju gminy, gdzie zaczyna przewazac
funkcja mieszkaniowa i uslugowa. Na tej podstawie oraz na podstawie oczekiwan wtascicieli
gruntow, wyrazonych we wnioskach przyjmuje si¢, ze tendencja taka bedzie si¢ utrzymywac,
co za tym idzie w gminie Wieliczka postgpowaé bedzie, dalsze zmniejszenie powierzchni
gruntow rolnych.

Dla utrzymania i ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaleca sig:

- ochrone gleb o najwyzszych warto$ciach bonitacji z udzialem klas 1 — IV, przez
ograniczenie rozwoju zabudowy,

- zachowanie gruntdw rolnych stanowigcych element tozsamos$ci rolniczego krajobrazu,
bedacych elementami ekspozycji czynnej krajobrazu (stanowigce np. przedpola
widokowe, otwarcia itp.) oraz stanowiacych korytarze ekologiczne,

- wprowadzanie mozliwo$ci uzytkowania terendw rolnych w kierunku rekreacyjnym,
turystycznym, zwigzanym z tradycja rolnicza np. gospodarstwa agroturystyczne, stadniny
konne itp.

W(g danych zawartych w Raporcie o stanie gminy za rok 2022 struktura powierzchni
pokazuje, ze ponad 73% ogolnej powierzchni gminy to uzytki rolne, a ilo$¢ gospodarstw
rolnych sigega liczby 1620, przy sredniej wielkosci okoto 2,2 ha.

11.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Obszary lasoOw sa chronione poprzez regulacje zagospodarowania i udost¢gpniania
zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2024 r. poz. 530 z p6zn. zm.)
oraz ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.
z 2024 r. poz. 82).

W lasach, dla ktorych obowigzuja plany urzadzenia lasu, uproszczone plany urzadzenia
lasu lub inwentaryzacje lasu, gospodarka powinna by¢ prowadzona zgodnie ze wskazaniami
gospodarczymi ww. dokumentéw, przy szczegdlnym uwzglednieniu kategorii ochronnosci
lasu oraz z zachowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Zasadniczym kierunkiem w ramach gospodarki lesnej jest ograniczenie do niezbednego
minimum przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesSne zwtaszcza, ze wskaznik lesistosci
gminy Wieliczka jest bardzo niski — wynosi zaledwie 8,7%, tj. powierzchnia laséw to 866 ha
(dane GUS - 2016). W przypadku koniecznosci przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne zaleca si¢ przyjmowanie rozwigzan w jak najmniejszym stopniu ingerujacych w lasy
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1 naruszajacych zwarto$¢ komplekséw. Dla pozostatych laséw obowigzujg zasady wynikajace
z decyzji wydanych zgodnie z ustawa o lasach.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie laséw w kierunku rekreacyjnym w porozumieniu
z ich zarzadcami i1 przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrgbnymi, regulujagcymi zasady
zagospodarowania terendw lesnych, np. budoweg 1 rozwdj szlakow turystycznych, $ciezek
pieszych i rowerowych, realizacj¢ miejsc odpoczynku i rekreacji oraz innych obiektow
sprzyjajacych rozwojowi ruchu turystycznego.

Wg danych zawartych w Raporcie o stanie gminy za rok 2022 uzytki lesne stanowig 8%
powierzchni gminy, a wigc lesisto$¢ gminy nadal jest niewielka.

12.  OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI.

12.1. TERENY PRZEKSZTALCEN

W celu uporzagdkowania zainwestowania kubaturowego oraz dostosowania go do nowych
aktualnych potrzeb spotecznych, tereny zdegradowane lub niedostosowane do funkcji, jaka
powinny pehnié ulegaja przeksztalceniom. Takie dziatania inwestycyjne prowadzg czgsto nie
tylko do podniesienia warto$ci ekonomicznej nieruchomos$ci, ale takze do ozywienia
gospodarczego obszaru, w ktoérym si¢ znajduja. Proces pocigga czesto za sobg pozytywna
zmiang standardu architektonicznego.

Obszary, ktore na terenie gminy ulegng przeksztatceniu:

- teren wzdluz autostrady A4 1 terendw kolei w sotectwie Kokotow
i Wegrzce Wielkie wskazany jest do zagospodarowania dla funkcji produkcyjno —
ustugowej; obecne zainwestowanie wskazane jest do dalszych przeksztatcen
funkcjonalnych; zlokalizowanie w/w terenu w bliskim sgsiedztwie aglomeracji oraz przy
dogodnej dostepnosci komunikacyjnej pozwola na szybkie rozwinigcie aktywnosci
gospodarczej w tej czgsci gminy,

- teren w mie$cie Wieliczka przy ul. Janinskiej — proponowany do zagospodarowania na
funkcje ustugowe stuzace rozbudowie bazy hotelowej; lokalizacja w bliskim sgsiedztwie
centrum, uzdrowiska w Kopalni Soli oraz Parku $w. Kingi pozwoli stworzy¢ odpowiednie
warunki dla osob przyjezdzajacych do miasta w celach leczniczych,

- tereny przemystowe wzdluz ul. Narutowicza w mieScie Wieliczka wskazane do
zagospodarowania dla funkcji ustugowej zwiazanej z turystyka; dogodna lokalizacja oraz
obstuga komunikacyjna bedzie miata korzystny wplyw na rozw6j odpowiedniego zakresu
1 programu ushug oczekiwanych przez turystow,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Pilsudskiego w Wieliczce— przeksztalcone
na zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug; program ustug w terenie zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej zapewni odpowiednig obstuge mieszkancow korzystajacych
z komunikacji zbiorowej,

- tereny poeksploatacyjne zwirowisk potozone w sotectwie Brzegi 1 Grabie —
proponowany kierunek ich zagospodarowania to przystosowanie do funkcji rekreacyjno-
przyrodniczych, z uwagi na powstate nowe uksztaltowania przyrodnicze, w szczego6lnosci
utworzone nowe akweny wodne.
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12.2. TERENY REHABILITACJI

Rehabilitacja definiowana jest jako dziatanie dazace do ozywienia obszarow, ktore w
wyniku przemian gospodarczych, spotecznych, ekonomicznych i innych, utracity czesciowo
swoja pierwotng funkcj¢ 1 przeznaczenie. Bezposrednim jej skutkiem jest poprawa
funkcjonalnosci, wygody uzytkowania, estetyki otoczenia oraz jakosci zycia w obrgbie
obszaru poddanego rewitalizacji.

Rehabilitacji wymagaja obszary:

- dawna dzielnica zydowska Klasno z zabytkowa synagoga

- dawne tereny przemystowe w obrebie miasta poddane przeksztalceniom
- tereny istniejgcych osiedli wielorodzinnych w miescie

- tereny koncentracji ustug w sotectwach: Kozmice Wielkie, Janowice.

12.3. TERENY REKULTYWACJI

Rekultywacja polega na przywracaniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom
zdegradowanym przez dziatalno$¢ cztowieka. Rekultywacji bedg wymagaty tereny, w ktorych
prowadzono dziatalno$¢ gornicza np. wyrobiska poeksploatacyjne kruszyw. W stosunku do
tych wyrobisk rekultywacja moze by¢ rolny, wodny i sportowo — rekreacyjny jako tereny US,
ktére zagospodarowane moga by¢ obiektami i1 urzadzeniami bezposrednio zwigzanymi
z sezonowa rekreacja 1 sportem wodnym, np. plaze, kapieliska, pomosty i inne obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcja sportowa — rekreacyjna, np. boiska i place sportowe, place
zabaw, tory motokrosowe, mata architektura a takze obiektami ushugowymi zwigzanymi
z gastronomig i obiektami administracji, gospodarcze i socjalne zwigzane z obstuga obiektow
sportowych i rekreacyjnych (np. szatnie i sanitariaty).

12.4. OBSZARY REMEDIACJI

Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych remediacji w rozumieniu ustawy — Prawo
ochrony srodowiska.

13. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W wyniku analizy stanowigcej Diagnoze dla Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Wieliczka na lata 2016-2023, stanowiacej zatacznik do Uchwaty Nr XXI1/275/2016 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 22 lipca 2016r. w sprawie wyznaczenia na terenie miasta
Wieliczka obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji, wyodrebniono cztery
podobszary, uznane za zdegradowane (odznaczajace si¢ zjawiskami kryzysowymi).

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2023 r., poz.

28), przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji,
stanowi dobrowolne zadanie wlasne gminy.
W celu realizacji tego zadania, Rada Miejska w Wieliczce wyznaczyta w drodze uchwaty
obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, majac na uwadze, iz zgodnie z art. 10 ust. 2
obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty
przez wiecej niz 30 % mieszkancoOw gminy.

Niniejsza uchwala Rada Miejska w Wieliczce wyznacza na terenie miasta obszar
zdegradowany podzielony na 4 podobszary i obszar rewitalizacji podzielony na 4 podobszary:
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Podobszar | — teren wokot SP nr 3 i siedziby IPN, osiedla Asnyka i Sienkiewicza;
Podobszar Il — ul. Klasnienska, Gorsko, Danitowicza, teren wokot SP nr 2;
Podobszar 111 — Parki A. Mickiewicza, osiedla Przysztos¢ i Kosciuszki, SP nr 4;

Podobszar 1V — osiedle Boza Wola, okolice ko$ciota $w. Sebastiana.

Schemat nr 5 — Obszary zdegradowane i do rewitalizacji
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Zrédlo: Gminny Program Rewitalizacji Miatsa Wieliczka

Poszczegdlne podobszary nie stanowig przestrzeni ciaglej, sa jednak ograniczone
przestrzennie i1 w obrgbie kazdego z nich przeprowadzono szczegdtowe analizy zjawisk
spolecznych, analiz¢ gospodarczg, analiz¢ techniczng oraz analize przestrzenno-funkcjonalna,
na podstawie ktoérych wskazano, iz charakteryzuja si¢ koncentracja negatywnych zjawisk.

Zgodnie z trescig ustawy podstawg do podjecia niniejszej uchwaty jest diagnoza, ktora
potwierdza spelnienie przez wyznaczone obszary przeslanek okreslonych w art 9 1 10 ww.
ustawy. Diagnoze przeprowadzono na podstawie wiarygodnych i mierzalnych danych
pozyskanych m.in. z: komorek organizacyjnych Urzgedu Miasta i Gminy w Wieliczce,
jednostek organizacyjnych Urzgdu Miasta i Gminy w Wieliczce (w tym Miejsko-Gminnego
Osrodka Pomocy Spolecznej), Powiatowego Urzedu Pracy w Wieliczce, Komendy
Powiatowej Policji w Wieliczce, Strazy Miejskiej w Wieliczce, Gléwnego Urzedu
Statystycznego itd. oraz na podstawie umieszczonej na stronie internetowej UMIG
w Wieliczce ogdlnodostepnej ankiety.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zapewni mozliwo$¢
opracowywania Gminnego Programu Rewitalizacji dla Miasta Wieliczka, ktory stanowic
bedzie podstawowe narzgdzie prowadzenia rewitalizacji, zapewniajace kompleksowos$¢ oraz
dziatania w $cistej wspotpracy ze spotecznoscig lokalng. Gminny Program Rewitalizacji dla
miasta Wieliczki, jest niezbednym dokumentem w przypadku ubiegania si¢ o dofinansowanie
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projektow w zakresie rewitalizacji, w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2014-2020.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w Studium okresla sie granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych. W gminie
Wieliczka wystepuja kolejowe tereny zamknigte, ktdrych zasigg zostal okreslony na
podstawie decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrze$nia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknietych.

Tereny kolejowe KK, wskazane na rysunku nr 6 Studium pn. Kierunki zmian i rozwoju
struktury funkcjonalno - przestrzennej, zgodnie z przepisami odrebnymi, stanowia tereny
zamkniete.

15. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC SYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

Na terenie gminy Wieliczka nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w rozumieniu art. 10 ust. 3a ustawy.

16. ZASADY OCENY ZGODNOSCI PROJEKTOW MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane
zagospodarowanie gminy wskazuje si¢ elementy Studium, ktoére majg podstawowe znaczenie
dla oceny zgodnosci planow miejscowych z ustaleniami Studium.

Sa to ustalenia Studium okreslajace:

= funkcje i1 kierunkowe przeznaczenie obszardw,

= tereny podlegajace ochronie przed zabudowa,

= parametry i wskazniki dla zabudowy,

= zasigg korytarzy ekologicznych,

= w zakresie ochrony zabytkow,

= kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie zgodno$ci planéw miejscowych z ustaleniami Studium polega
na tym, ze:
a) w zakresie funkcji i kierunkowego przeznaczenia obszarow:
nalezy uwzgledni¢ w planach miejscowych okreslone w Studium funkcje 1 kierunkowe
przeznaczenie obszar0w, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi; dla wyznaczonych
obszaréw o okreslonym w Studium przeznaczeniu dopuszcza si¢ przy sporzadzaniu planow
miejscowych:
e korekty granic wyznaczonych w Studium miedzy obszarami o ré6znym przeznaczeniu,
pod warunkiem, zZe:
- zmiana taka nie naruszy zasady zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
w tym ustalonych w Studium =zasad ochrony najcenniejszych obszaréw
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przyrodniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze nie spowoduje
naruszenia zasad Studium w zakresie systemOow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- ewentualne poszerzenie nie bedzie wigksze niz 30m od granicy miedzy tymi
obszarami wedlug rysunku Studium i nie bedzie dotyczy¢ wiaczenia do terenéow
do zabudowy i zainwestowania oderwanych od istniejacego badz planowanego
zainwestowania,

- konieczno$¢ zmiany zostanie stwierdzona w zwigzku ze stanem wlasno$ciowym
gruntow 1 faktycznym stanem jego zagospodarowania badz uzytkowania,
uksztattowaniem terenu, wydanych decyzji administracyjnych (w szczego6lnosci
pozwolen na budowe), wymogow szczegdtowych wynikajacych z przepisow
odrebnych lub innych przyczyn, ktore moga by¢ stwierdzone na etapie
sporzadzania planu miejscowego,

* mozliwos¢ zmiany granic migdzy obszarami o roéznych funkcjach dotyczy terenow
bezposrednio graniczacych. O zmianie przeznaczenia terenOw moga rowniez
zdecydowa¢ uwarunkowania zaistniate podczas procedury sporzadzania planu
miejscoweqo;

* na etapie plandw miejscowych dla obszaru o przeznaczeniu ustalonym w Studium
nalezy wydzieli¢ tereny o przeznaczeniu szczegdétowym, takze innym niz funkcja
podstawowa okreslona w Studium, ale nie sprzecznym z tg funkcja, np. w ramach
wyznaczonego w Studium obszaru MN w planie miejscowym moga by¢ wydzielone
tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe, tereny zieleni, tereny
sportu 1 rekreacji, tereny komunikacji, infrastruktury technicznej; nie mogg by¢
natomiast wyznaczone tereny kolidujace z przeznaczeniem kierunkowym
np. produkcyjne. Podobnie nalezy postepowaé w odniesieniu do obszarow o innym
kierunkowym przeznaczeniu w Studium. Oznacza to rowniez, ze w planach
miejscowych moga by¢ wydzielane tereny o przeznaczeniu szczegdétowym, ktorego
nie okresla Studium (np. rézne kategorie terendw zieleni, terendw sportu i rekreacji,
terenoéw ustug itd.),

= dopuszczenie powyzszych korekt 1 uszczegdlowien Studium na etapie planu
miejscowego jest mozliwe, jezeli nie spowoduje naruszenia ochrony najwazniejszych
elementow systemu przyrodniczego, nie bedzie prowadzi¢
do rozpraszania zabudowy 1 nieuzasadnionego zwigkszania kosztow zwigzanych
w takich przypadkach z drogami dojazdowymi 1 infrastrukturg techniczna,

= nie jest naruszeniem zasady zgodnosci planu miejscowego ze Studium niepelne
wykorzystanie na cele zainwestowania kubaturowego obszarow wskazanych
w Studium jako tereny do zabudowy i zainwestowania. Plan miejscowy moze w tym
zakresie, w odniesieniu do stwierdzonych uwarunkowan, wprowadzi¢ stosowne
ograniczenia,

= w przypadku opracowania nowych dokumentacji z zakresu osuwisk 1 zagrozen
powodziowych — nalezy, w zaleznos$ci od przewidywanych ograniczen badz zmian dla
kierunku zagospodarowania przyjetego w Studium: dokona¢ stosownych zmian
w studium albo (jezeli nie stwierdzi si¢ takiej potrzeby) wprowadzi¢ ograniczenia
1 zmiany do planéw miejscowych (bez zmiany Studium).

b) w zakresie terenow podlegajacych ochronie przed zabudow3:

Nalezy uwzgledni¢ i uszczegotowi¢ w planach miejscowych ustalony w Studium kierunek
rozwoju, w tym respektowania zakazow zabudowy W obszarach wskazanych w Studium,
wymogow wynikajacych ze stref ochronnych.
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c) w zakresie parametréw i wskaznikoéw dla zabudowy:

Studium okreslito dla poszczegdlnych obszarow podstawowe parametry i1 wskazniki
zabudowy, t.j.: minimalne i maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy, wskaznik
terenu powierzchni biologicznie czynnego, wskaznik powierzchni zabudowy, wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania. Wielkosci te nalezy rozumie¢ jako zasade
ustalong w Studium, do uwzgl¢dnienia w planach miejscowych. Dopuszcza si¢ zmiang tych
parametrow 1 wskaznikéw w trakcie sporzadzania planow miejscowych, jezeli jest to
uzasadnione istniejagcym zainwestowaniem, podzialami geodezyjnymi 1 charakterem
istniejgcej zabudowy oraz ewentualnie innymi okoliczno$ciami. Na etapie planu miejscowego
korekta wskaznikoéw i1 parametrow moze polega¢ m.in. na ich uszczegétowieniu w stosunku
do wielkos$ci przyjetych w Studium (np. w granicach obszaru funkcjonalnego mogg zosta¢
wyznaczone rézne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw o identycznym
przeznaczeniu, ale o innych uwarunkowaniach terenowych, podobnie zréznicowane mogg
zosta¢ minimalne powierzchnie dla nowowydzielanych dzialek). Wprowadzenie tego typu
zmian 1 uszczegdétowien w planach miejscowych jest mozliwe pod warunkiem, ze w trakcie
sporzadzania planu wystapia okolicznos$ci uzasadniajace ich dokonanie (np. szczegotowe
analizy problemowe, wnioski do planu, wyniki konsultacji spotecznych itp.) Dokonane
w planach miejscowych zmiany wskaznikoéw 1 parametrow dla zabudowy, okreslonych
w Studium musza by¢ dokonane po analizach i przedstawione w uzasadnieniu do uchwaty
o planie, stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji planistycznej,

d) w zakresie zasi¢gu korytarzy ekologicznych

W Studium zostalty wyznaczone korytarze ekologiczne oraz okreslono gléwne zalozenia
ochrony obszaréw, ktére je obejmuja. Przebieg korytarza nie jest $cisle okreslony po
granicach dziatek. Na etapie planu miejscowego nalezy uscisli¢ jego przebieg; dopuszcza si¢
takze ewentualne korekty wynikajace m.in. ze stanu istniejagcego, pod warunkiem nie
naruszania przepisow odrebnych,

e)w zakresie ochrony zabytkow

W studium (w uwarunkowaniach) zostaty zamieszczone wykazy obiektow i terenow objetych
ochrong konserwatorska w formie wpisu do rejestru zabytkow i do gminnej ewidencji
zabytkow. W przypadku zmian w rejestrze 1 ewidencji zabytkOw zmiany te nie wywotuja
koniecznos$ci sporzadzenia zmiany studium. Musza by¢ jednak uwzglednione na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

g) w zakresie kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Studium, zgodnie z art.10 ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslito kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Zasady przebudowy, rozbudowy i1 budowy tych systemdéw zostang okreslone, zgodnie z art.
15 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy w planie miejscowym — z uwzglednieniem kierunkow rozwoju
wskazanych w Studium.

Przedstawione na rysunku nr 5 pn. ,,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej 1 systemow
komunikacji” zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego nalezy uszczegotowic na etapie sporzadzania planu miejscowego

Powyzsze oznacza, ze w planach miejscowych:
= w zakresie systemOw komunikacyjnych — zostanie uwzgledniony podstawowy system
drog okreslonych w Studium, z uszczegotowieniem klas drog, ich przebiegu
1 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych; system podstawowy zostanie uzupelniony
drogami nizszej kategorii, réwniez z ustaleniem ich klasyfikacji, przebiegu
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i parametrow; w przypadku lokalizacji drog w oparciu o przepisy odr¢bne — ustalenia
decyzji administracyjnych nalezy uwzgledni¢ w pelnym zakresie w ustaleniach planu
miejscoweqo;

» w zakresie systemow infrastruktury technicznej — system wskazany w Studium ma
zosta¢ uwzgledniony 1 uszczegotowiony poprzez okreslenie zasad przebudowy,
rozbudowy 1 budowy poszczeg6lnych elementow systemu,;

= uktad komunikacyjny oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej mogg by¢
realizowane w kazdym z przeznaczen okreslonych w studium pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi,

17. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Podstawowym celem ksztaltowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy
1 miasta Wieliczka jest poprawa warunkow zycia mieszkancow oraz rozwoj podstawowych
funkcji lokalnych, ponadlokalnych oraz gminnych, takich jak zamieszkanie, praca,
wypoczynek 1 mozliwosci ksztatcenia.

Sprawnie funkcjonujaca struktura przestrzenna umozliwi stworzenie warunkow do
bezpiecznego 1 komfortowego zycia przy uwzglednieniu ochrony $rodowiska przyrodniczego.
Wplynie to réwniez na uatrakcyjnienie obszaru gminy przez wykorzystanie potencjatu
terenow biologicznie czynnych i atrakcyjnych kulturowo w celu zaspokojenia potrzeb
turystow oraz mieszkancow gminy zwigzanych z wypoczynkiem.

Prowadzenie sprzyjajacej polityki zwigzanej z rozwojem ustug przyczyni si¢ do
ozywienia gospodarczego gminy oraz tworzenia réznorodnych miejsc pracy. Lokalizacja
uslug zwigzanych z obstuga gminy, handlem organizowanym w zakresie istniejacych
i przewidywanych terendw produkcyjno - uslugowych, handlem detalicznym w ramach
terenow mieszkaniowych oraz w sgsiedztwie gldwnych arterii komunikacyjnych, jak réwniez
innych ustug i urzadzen obshugi dajacych miejsca pracy zapewnia sprawne funkcjonowanie
miasta 1 gminy, zaspokajajac jednoczes$nie potrzeby mieszkancow.

Stworzone w strukturze funkcjonalno — przestrzennej warunki dla rozwoju funkcji
gospodarczej, turystycznej oraz uzdrowiskowej, dzigki powigzaniom komunikacyjnym oraz
zasobom o zroznicowanych formach, zastaty $cisle zwigzane ze zlokalizowang na terenie
miasta Wieliczka, unikalna Kopalnig Soli, wpisang na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury
UNESCO.

Zwigkszenie potencjatu kulturowego oraz turystycznego bedzie mie¢ olbrzymi wplyw na
rozwo0j gminy.

Polozenie gminy Wieliczka w wezlowym obszarze aglomeracji matopolskiej

w bezposrednim sasiedztwie miasta Krakowa, pozwolito wskaza¢ turystyke, o znaczeniu
krajowym 1 zagranicznym, jako jedna z dominujacych funkcji w granicach obszaru A.
Szeroko rozwinigta turystyka zwigzana z zabytkami 1 Kopalnia Soli wigze si¢
z ksztalttowaniem w granicach miasta i gminy atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci
rozwoju gospodarczego w skali regionu.
Potozenie gminy Wieliczka w bliskim sgsiedztwie miasta Krakowa oraz powigzania
komunikacyjne, takie jak droga krajowa nr 94, autostrada A4, jak rOwniez magistrala
kolejowa E30 o znaczeniu krajowym, sprzyja utrzymaniu sektora ustugowego oraz
produkcyjnego. Wiaze si¢ to rowniez z udostgpnieniem drobnych form ustug, poprzez
lokalizacje ich w miejscach dogodnie skomunikowanych i wyeksponowanych.

Wskazanie terenow pod budownictwo mieszkaniowe, a w szczegdlnosci budownictwo
wielorodzinne, w obszarach posiadajacych szczegdlne predyspozycje dla rozwoju tej funkcji,
w warunkach nie stwarzajacych istotnych kolizji z wystgpujacymi zasobami przyrodniczo —
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krajobrazowymi oraz zasobami kulturowymi, zaspokoi lokalne potrzeby oraz zapewni
warunki dla realizacji programu mieszkaniowego na terenie gminy. Umozliwi to tworzenie
nowych i atrakcyjnych przestrzeni.

Dzigki duzej r6znorodnosci uwarunkowan wystepujacych na terenach po potudniowe;j,
potnocnej oraz wschodniej stronie miasta, nasileniu ruchu budowlanego oraz korzystnemu
skomunikowaniu, obszar miasta i tereny po jego poinocnej stronie majag mozliwo$¢ rozwoju
w kierunku stworzenia zaplecza “sypialnego” dla miasta Krakowa, ale takze zwickszenia
oferty mieszkaniowej dla osob osiedlajacych si¢ na terenie gminy Wieliczka.

Potudniowg czegs$¢ obszarow A, B oraz obszar C charakteryzujg zroznicowane warunki
fizjograficzne, réznorodna rzezba terenu, wystgpowanie terendw osuwiskowych oraz
predyspozycja dla zagrozen geologicznych.

Na obszarze D rozwdj przestrzenny ograniczony réwniez zostal przez zasoby $rodowiska
przyrodniczego w postaci zt6z kopalin w wyniku czego funkcjg istotng bedzie eksploatacja
istniejacych zasobow surowcowych.

18.SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Studium zaktada rozwoj struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta Wieliczka przy
jednoczesnej tendencji do uporzadkowania juz istniejacej kompozycji urbanistycznej oraz
koniecznos$ci tworzenia nowych wnetrz przestrzennych. Proces ten wynika bezposrednio
z koncentracji roznorodnych funkcji oraz korzystnej strategicznie lokalizacji miasta.

Miasto Wieliczka, jako siedziba wladz gminy 1 powiatu, sprawuje rol¢ reprezentacyjna.
Istniejace zaplecze administracyjne zlokalizowane jest w poblizu historycznego centrum
miasta. Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie uslug z zakresu administracji, nie
przeznacza si¢ nowych terenow ustugowych na cele administracyjne, a wytacznie na ustugi
lokalne i ponadlokalne w zakresie zdrowia, szkolnictwa, kultury, wypoczynku i sportu. Na
terenie miasta wyznacza si¢ takze tereny prestizowych obiektéw ustug wyzszego rzedu takich
jak sala widowiskowo — sportowa w potnocno — zachodniej czgsci miasta, dom kultury
zlokalizowany w centrum miasta, posiadajacy galeri¢ oraz biblioteke. Sg to obiekty okreslone
jako inwestycje celu publicznego. Rejon miasta jest najwazniejszy dla rozwoju spoteczno —
gospodarczego gminy ze wzgledu na koncentracje funkcji o regionalnym zasiegu
oddziatywania.

Niezbedne jest stworzenie w miesScie zwarte] aktywnej strefy turystycznej, opartej
o tereny Kopalni Soli oraz historycznego centrum miasta, jako spdjnej przestrzeni publicznej,
przyjaznej turystom oraz spotecznosci lokalnej miasta. Przestrzeh Rynku Gornego, placu
targowego, danego Rynku Dolnego oraz ulic S$rédmiescia powinny tworzy¢ spdjna
wielofunkcyjng catos¢.

Waznym zadaniem bedzie poprawa stanu nawierzchni, stanu zieleni miejskiej oraz

lokalizacja elementow matej architektury wzdhuz ciggéw pieszych. Wszystkie detale
wprowadzanej zabudowy 1 zainwestowania powinny cechowaé si¢ wysoka jakoscig
materialow oraz estetyka wykonania. Przy projektowaniu przestrzeni publicznych nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ dodatkowego oswietlenia, akcentujacego obiekty szczegolnie
wartosciowe. Dotyczy to obiektow zabytkowych oraz peinigcych prestizowe funkcje. Uktad
kompozycyjny powinien eksponowaé ich obecno$¢ na ciggach pieszych przez otwarcia
I przedpola widokowe.
Powinny by¢ takze dodatkowo oznakowane i wlaczone do programu promocji miasta, szlaki
turystyczne, ktore krzyzuja si¢ w miescie oraz szlaki tematyczne, do ktorych naleza: Kosciot
$w. Sebastiana (szlak architektury drewnianej) oraz Kopalnia Soli (szlak techniki — szlak
kopalniano - przemystowy).
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Rozw@j turystyki pociggnie za soba konieczno$¢ uzupeklienia ustug handlu

i gastronomii, obiektow obstugi turystyki w centrum oraz rewitalizacji zabudowy
kamienicowej przy wprowadzeniu prestizowych ustug kultury i administracji.
Kierunek rewaloryzacji zabytkow historycznego centrum wyznaczaja: bezposrednia strefa
konserwatorska, w ktorej wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ prowadzone zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi oraz posrednia strefa konserwatorska, gdzie nakazuje si¢
zachowanie jednolito$ci kompozycji i dostosowanie nowych obiektéw do skali, gabarytow,
podzialow architektonicznych historycznych obiektéw i tradycji regionu. Przy lokalizacji
nowych obiektéw nalezy mie¢ na uwadze, ze obowigzujace na terenie miasta sg takze: strefa
ekspozycji zespotu zabytkowego Starego Miasta, a takze strefa ochrony archeologiczne;j.

Przy zwigkszonym ruchu turystycznym niezbedne begdzie takze stworzenie bazy
hotelowej, zarbwno w obrebie centrum, jak roéwniez wyznaczenie wickszego obszaru poza
granicami miasta, dajacego mozliwos¢ zagospodarowania go zgodnie z potrzebami
faktycznymi i wyposazenia w niezb¢dng infrastrukture¢ towarzyszaca.

Rozw¢j tkanki miejskiej jest zdeterminowany procesami ekonomicznymi wywotanymi

przez impulsy gospodarcze. Zaleca si¢ stworzenie mozliwosci polepszenia warunkow
funkcjonowania obiektow uslugowych przez stworzenie odpowiedniej ich dostepnosci oraz
umozliwienie rozbudowy obiektow o charakterze $rodmiejskim. Takie dziatanie powinno
mie¢ na celu poprawe jakosci uktadow urbanistycznych. Szczeg6lnie dotyczy to obiektow
zlokalizowanych wzdluz gléwnych ulic miasta, gdzie obiekty ustugowe powinny uzupetniaé
strukture wnetrz urbanistycznych, wzbogacajac jednoczesnie przestrzenie publiczne wokot
nich funkcjonujace.
Lokalizacj¢ obiektow zabudowy ustugowej i produkcyjnej w formie obiektow wolnostojacych
dopuszcza si¢ poza $cistym centrum miasta oraz w pasie wzdluz drogi krajowej nr 94. Nacisk
na zagospodarowanie sgsiedztwa drog gtownych wynika z konieczno$ci poprawy przestrzeni
w bezposrednim sasiedztwie glownych arterii bedacych wizytowka miasta i gminy.

W odpowiedzi na wzrost zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinng, po analizie ruchu budowlanego zostaly utrzymane rezerwy terenowe dla
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w zachodniej 1 pdinocno — wschodniej czeg$ci
miasta, jako poszerzenie i uzupetnienie terendw juz istniejacych oraz tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej w pdtnocnej czg$ci miasta. Ich lokalizacja pocigga za soba
konieczno$¢ uzupelnienia terenow o sie¢ potaczen komunikacyjnych, infrastrukturg
techniczng oraz stworzenia odpowiedniego zaplecza ustug podstawowych.

Istotnym elementem przestrzeni zurbanizowanej miasta Wieliczka jest nasycenie
struktury miejskiej przestrzeniami publicznymi, dlatego szczegdlnie w terenach zabudowy
wielorodzinnej powinny by¢ wyznaczone obszary o funkcjach centrotworczych,
zapewniajacych dogodny dostgp mieszkancow do programu ushug podstawowych oraz
terenow rekreacyjnych.

Rewitalizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
powinna polega¢ na dziataniach prowadzacych do nadania jej charakteru $rodmiejskiego,
uzupehieniu terenu osiedli blokowych o niezbgdne funkcje uslugowe, oraz przestrzenie
potpubliczne, stwarzajgce mozliwos¢ integracji spotecznosci lokalnych.

Nalezy dazy¢ do =zachowania prawidlowych proporcji w zagospodarowaniu
funkcjonalno — przestrzennym, uzupetniajac formy kubaturowe réznorodnymi formami
zieleni urzadzonej i1 nieurzadzonej, ze szczeg6lng dbatoscig o stan §rodowiska naturalnego
oraz ciggtos¢ korytarzy ekologicznych, zapewniajagcych trwate polaczenia z przestrzeniami
zieleni znajdujacymi si¢ poza granicami miasta.

Podstawg rozwoju sotectw gminy Wieliczka jest wyznaczenie rezerw terenowych
pod zainwestowanie kubaturowe, w obszarach niestanowigcych kolizji z wystepujacymi
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warto$ciami przyrodniczymi, poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem mozliwosci
zainwestowania kubaturowego.

Tereny istniejace 1 przewidywane do zainwestowania, po uwzglednieniu stanu
istniejgcego oraz tendencji rozwojowych wynikajacych z analizy wnioskéw zgtoszonych do
studium, zostaty uzupetione i wskazane do uporzadkowania.

Poszerzanie terendw zainwestowanych zostalo ograniczone przy jednoczesnym dopuszczeniu
w ich granicach lokalizacji ustug i urzadzen obstugi. Takie dzialanie zapobiega rozproszeniu
obiektéw kubaturowych oraz pozwala dazy¢ do uzyskania tadu przestrzennego.

Potudniowg cze$¢ obszarow B 1 C charakteryzujg zrdéznicowane warunki fizjograficzne,
réznorodna rzezba terenu, wystepowanie terenow osuwisk oraz terenéw predysponowanych
do ich wystepowania.

Struktura funkcjonalno - przestrzenna ww. obszaréw uksztaltowana zostata przy
zachowaniu wartosci $srodowiska przyrodniczego. Wskazane doinwestowanie kubaturowe
zapewni realizacj¢ systemu powigzan przyrodniczych w  granicach  obszarow
z wykorzystaniem terenow zieleni le$nej, zadrzewien, zieleni nieurzadzonej.

Podstawowa zasada przy zagospodarowaniu terenu w poludniowej czesci gminy jest petna
ochrona istniejacego systemu ekologicznego w dolinie Wilgi.

Wszelkie dzialania w obszarach podlegajacych ochronie dobr kultury oraz ochronie
przyrodniczej powinny spelnia¢ wymogi ochrony konserwatorskiej i ochrony zasobow
srodowiska.

Nowo wyznaczone obszary zainwestowania maja zapewniong dostepnosé
komunikacyjng oraz wyposazenie w infrastrukturg techniczng istniejaca i projektowana.
Program ustugowy na obszarze gminy ksztattuje si¢ poprzez utrzymanie istniejacych
osrodkow ustugowych.

Poszerzone zostaty tereny w bezposrednim sasiedztwie wezléw komunikacyjnych, w obrebie
ktérych wytworzono dogodne warunki dla rozwoju ustug oraz drobnej wytworczosci.

Osrodki ustugowe w poszczeg6dlnych sotectwach maja na celu uruchomienie na odpowiednim
poziomie obstugi ludnosci, jak réwniez ozywienie zycia gospodarczego. Lokalizacja w ich
bezposrednim sasiedztwie przystankéw komunikacji zbiorowej, pozwoli usprawni¢ ich
funkcjonowanie.

Szczegodtowe sprecyzowanie poszczegolnych programow ushugowych uzaleznione bedzie od
inwestorow zainteresowanych poszczeg6lnymi obszarami oraz potrzeb mieszkancow.

Tereny mieszkaniowe w obrebie obszaru B skoncentrowane sag w potnocnej czgéci. Ich
przewazajaca czes¢ stanowig tereny zabudowy wielorodzinnej, a jej uzupelnienie stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W czesci poludniowej obszaru B zainwestowanie kubaturowe ksztaltuje si¢ przede
wszystkim wzdluz drég wychodzacych z miasta Wieliczka, wytwarzajac w rejonach
skrzyzowan, w oparciu o istniejgce zainwestowanie, tereny zabudowy mieszkaniowej wraz
z ushugami.

W obszarze C i D zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest przede wszystkim
wzdhuz istniejgcych drég tworzac poprzez uzupelnienia, tereny zrdéznicowane pod wzgledem
glebokosci (zasiggu) zabudowy.

Forma dominujagca w granicach obszaru C i D jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W obszarze D funkcjg istotng jest rowniez eksploatacja istniejagcych zasobow surowcowych,
co wigze si¢ z ochrong terenéw przed zainwestowaniem kubaturowym.

Dziatania ograniczajace doinwestowanie terenow mieszkaniowych potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie zasobow przyrodniczych poszczegdlnych obszarow umozliwiajg
udostgpnienie ich dla turystow poprzez rozbudowg szlakow turystycznych, pieszych
i rowerowych.
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Waznym rejonem dla rozwoju obszaru gminy Wieliczka sg tereny w strefie ucigzliwosci
autostrady. Tereny te sg nieprzydatne dla zainwestowania mieszkaniowego oraz rolnictwa, w
zwigzku, z czym wykorzystane zostaly dla zlokalizowania w tych miejscach inwestycji
produkcyjno — ustugowych. Powigzania komunikacyjne wytwarzane dzigki drodze krajowej
nr 94, autostradzie A4 oraz magistrali kolejowej sprzyjaja takiemu rozwojowi
gospodarczemu, w tej czesci gminy, jak rbwniez na obszarze miasta.

Efektywno$¢ gospodarowania terenami dla osiggniecia tadu przestrzennego na
terenach o najbardziej eksponowanym zagospodarowaniu funkcjonalno — przestrzennym przy
realizacji okre$lonych celow takich jak dzialania zmierzajace do poprawy standardu zycia,
stanu §rodowiska przyrodniczego jak rdwniez stanu infrastruktury technicznej, przyczyni si¢
do dalszego dynamicznego rozwoju gminy Wieliczka.
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